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Uchwata Nr ......
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia .......

W sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czesci dzielnicy

Zagrody w Niepotomicach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 poz. 647z pézn. zm), art. 18 ust. 2 pkt.
5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (j.t Dz. U. z 2013, poz. 594) Rada
Miejska w Niepotomicach stwierdza, iz niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla wschodniej czeéci dzielnicy Zagrody w Niepotomicach nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Niepotomice, uchwalonego uchwatg Nr LXI111/629/10 Rady Miejskiej w Niepotomicach z
dnia 27 kwietnia 2010 .

i uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czesci
dzielnicy Zagrody w Niepotomicach, w zwigzku z uchwatg Nr XVII/240/12 Rady
Miejskiej w Niepotomicach z dnia 26 kwietnia 2012 r., zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok.116 ha i o zasiegu okreslonym granicami na

rysunku planu, ktéry stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty.
§ 2.

1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1: 1000 okreslajacy
przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do
uchwaty.

2. Nastepujgce elementy na rysunku planu sg jego ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach

zagospodarowania, wraz z symbolami identyfikacyjnymi,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obowigzujace linie zabudowy,

5) zasieg strefy ucigzliwosci komunikacyjnych od drogi wojewodzkiej,

6) granica strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego,

7) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkéw, dla ktérych ustanawia sie
ochrone,

8) zabytkowe kapliczki i krzyze, dla ktérych ustanawia sie ochrone,

9) granice strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej,

10) granice strefy zabudowy srodmiejskiej,

11) zasieg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, miedzy linig brzegu a
watem przeciwpowodziowym,

12) $ciezka rowerowa o znaczeniu ponadlokalnym,

13) oznaczenie czesdci terenu o ustalonym przeznaczeniu wskazane do
zagospodarowania zielenig wysoka i niska.

3. Stosuje sie nastepujace symbole identyfikacyjne terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w ust. 2, pkt 2:



1MN2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

1- 13MN3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

1-4MN3/W - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone w strefie
ochronnej watu przeciwpowodziowego,

1-3MU1- Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

1-5MU2-Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

1- 6U1 - Tereny ustug,

1U1/W - Tereny ustug potozone w strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego,
1- 7 U2- Tereny ustug,

1-2U2/W-Tereny ustug potozone w strefie ochronnej watu
przeciwpowodziowego,

1PU- Tereny przemystu i ustug,

1-3ZI-Tereny zieleni izolacyjnej,

1-7ZE- Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych,

12Z -Tereny zieleni w zasiegu obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig,

1- BWS - Tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych,

1KDG, 1-2KDZ,1-3KDL, 1-6KDD - Tereny drdg publicznych,

1-14KDW - Tereny drég wewnetrznych,

1-7KP - Tereny publiczne komunikacji -ciagi piesze.

Rysunek planu zawiera ponadto nastepujgce elementy informacyjne planu:

granice gminy,

granice miasta Niepotomice,

wat przeciwpowodziowy,

zasieg Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP 451 Subzbiornik
Bogucice),

strefa potencjalnej lokalizacji podziemnego kanatu odprowadzajacego wody z
Drwinki do Wisly,

strefa potencjalnej lokalizacji miejsca obstugi rowerzystéw,

istniejgce linie napowietrzne elektroenergetyczne $redniego napiecia, wraz ze
strefg ograniczonej zabudowy,

stacja transformatorowa,

istniejace linie kablowe podziemne elektroenergetyczne $redniego napiecia,
przepompownie Sciekow,

kierunek powigzania z przejazdem dla roweréw.

Oznaczenia cyfrowo - literowe terendéw zawierajg w podanym ponizej porzadku:

1)

2)

oznaczenie cyfrowe przed symbolem literowym okreslajg indywidualny numer
porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu, wyrdzniajacy ten teren sposréd
innych terenow,

oznaczenie literowe lub literowo - cyfrowe okreslajgce rodzaj przeznaczenia
terenu, stosownie do ustalen ust.3.

§3.

Zatgcznik nr 2 do uchwaty przedstawia sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania.

Zatacznik nr 3 do uchwaty zawiera rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu.

§4.

Na ustalenia o przeznaczeniu oraz sposobie zagospodarowania i warunkach zabudowy
terenéw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, sktadajg sie
obowigzujgce w planie:

ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 1,

ustalenia obowigzujgce na catym obszarze planu zawarte w rozdziale 2,
ustalenia  dotyczace  przeznaczenia oraz  warunkéw  zabudowy i
zagospodarowania poszczegolnych kategorii terendw, zawarte w rozdziale 3,
przepisy koncowe, zawarte w rozdziale 4.



Ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaty, odnoszg sie odpowiednio do ustaleh

wyrazonych w czesci graficznej planu i obowigzujg tacznie, w zakresie okreslonym
uchwatg. Wszystkie podejmowane przedsiewziecia w zakresie zagospodarowania
terenébw nie moga narusza¢ ustalen, o ktérych mowa w ust.1 i 2 oraz przepiséw
odrebnych.

§ 5.

llekro¢ w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy planu zagospodarowania

przestrzennego dla wschodniej czesci dzielnicy Zagrody w Niepotomicach,

tekscie planu - nalezy przez to rozumiec tre$¢ niniejszej uchwaty,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia

ktére dla danego terenu okre$lonego liniami rozgraniczajgcymi jest ustalone jako
jedyne lub przewazajace,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne

niz podstawowe, ktére moze stanowi¢ uzupetnienie podstawowego nie

powodujac z nim kolizji,

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren wyznaczony w planie liniami

rozgraniczajacymi, i oznaczony symbolem,

dziatce budowlanej — nalezy to pojecie rozumie¢ zgodnie z definicjg okreslong

w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutu

pionowego wszystkich budynkéw i obiektéow kubaturowych istniejgcych i

projektowanych, zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej, liczong po

zewnetrznym obrysie ich muréw lub obudowy Scian przyziemia, a w przypadku
nadwieszen, podcieni czy przejazdow — po obrysie ich wyzszych kondygnacji,
powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji budynku,

powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume

powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw na terenie dziatki budowlanej,

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej,

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec

parametr wyrazony jako procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie

czynnego rozumiang zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690 z dnia 15

czerwca 2002 r. ze zmianami) w powierzchni dziatki budowlanej,

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowitg wysokos¢ obiektéw

budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

budowlane (t. j. Dz. U. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.), mierzong od
poziomu terenu istniejacego, w tym:

a) dla budynku: od poziomu terenu istniejgcego w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego,
do najwyzej potozonego punktu zwienczenia budynku (kalenicy dachu
wzglednie do gzymsu lub gérnej attyki),

b) dla pozostalych obiektow budowlanych do najwyzej potozonej czeéci
stanowigcej element obiektu budowlanego,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na rysunku planu linie, poza ktérymi nie mozna sytuowac sciany budynku i
innych obiektéw kubaturowych w projekcie zagospodarowania dziatki,
odnoszace sie do nowych lub rozbudowywanych budynkéw i innych obiektéw
kubaturowych (z wytgczeniem czesci podziemnych); dopuszcza sie wysuniecie
do 1,0 m przed te linie nadziemnych cze$ci budynkdéw: tarasow, wykuszy,
okapdéw, balkondéw, schodow wejsciowych, gankéw, podestow,



15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktorej
wymaga sie obowigzkowo usytuowania $cian zewnetrznych budynku
stanowigcych elementy zagospodarowania dziatki lub budowli; linia ta nie
dotyczy wykuszy i balkonéw o wysiegu nie przekraczajacym 1,0 m oraz
zewnetrznych czesci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy,
froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej
przylegajaca do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie,
zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoty zadrzewien, zakrzewien
badZz zieleni niskiej, skomponowane pod wzgledem estetycznym i
funkcjonalnym,
zieleni o charakterze izolacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ roslinnosé
obejmujaca zespoty zadrzewien, zakrzewien, stanowigce izolacje akustyczng lub
widokowa,
dojazdach (nie wydzielonych) — nalezy przez to rozumieé¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu istniejgce i mozliwe do realizacji dojazdy
wewnetrzne i stuzebne przejazdy, zapewniajace obstuge komunikacyjng
obiektéw w obrebie wyznaczonych planem terenéw lub dziatek,
dzialalnosci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie
prowadzacg do naruszenia obowigzujacych standardoéw jakosci srodowiska oraz
emisji odoréw,
zabudowie ustug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace
realizacji celu publicznego w zakresie wskazanym w ramach przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego dla wybranych kategorii terendw,
finansowane zaréwno ze srodkéw publicznych jak i niepublicznych,
zabudowie ustug komercyjnych- nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu
handlu, gastronomii, administracji niepublicznej, edukacji, turystyki, obstugi
bankowej i ustug finansowych, ustug prawnych, projektowych, ochrony zdrowia i
opiekunczych oraz ustug rzemie$lniczych,
zabudowie ustug podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwe
ustugi dla ludnosci, a w szczegdlnosci z zakresu handlu detalicznego,
gastronomii, nieucigzliwe ustugi dla ludnosci, w tym ustugi rzemies$lnicze, z
wylaczeniem ustug mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko,
nosnikach reklamowych - nalezy przez to rozumieé¢ urzgdzenia wraz z
konstrukcjg nosng stuzgcq do prezentacji reklam,
wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe - nalezy przez to rozumie¢ elementy
reklamowe, wolnostojace albo umieszczone na budynkach i budowlach:
a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wiekszej niz -5 m?,
b) tréjwymiarowe o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza-
1,5m,
c) stupy i maszty o wysokosci przekraczajacej — 10 m, od poziomu terenu.
nosnikach informacji wizualnej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wraz z
konstrukcjg nosng, stuzace informacji publicznej takie jak: znaki, szyldy i tablice
—wolnostojgce oraz umieszczone na obiektach budowlanych, ogrodzeniach i itp.
urzadzeniach budowlanych.

§ 6.

Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci:

1)

2)

nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleh

i podziatbw nieruchomosci w rozumieniu przepisbw o0 gospodarce

nieruchomosciami,

ustala sie nastepujace zasady wydzielania nowych dziatek w wyniku scalania i

podziatu nieruchomosci:

a) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN2:

- minimalna wielko$¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek: 700

m?, z zastrzezeniem, ze dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
w ukfadzie blizniaczym i dla zabudowy ustugowej: 400 m?,



3)

4)

5)

6)

- minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki powinna
wynosi¢: 18 m; z zastrzezeniem, ze dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej i dla zabudowy ustugowej: 12 m,

b) dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-13 MN3, 1-
6MN3/W:

- minimalna wielko$¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek: 800
m?; z zastrzezeniem, ze dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w uktadzie blizniaczym i dla zabudowy ustugowej: 400 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki powinna
wynosi¢: 18 m; z zastrzezeniem, ze dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej i dla zabudowy ustugowej: 12m,

c) dlaterendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-3MU1:

- minimalna wielko$¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek: 800
m?, z zastrzezeniem, ze dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w uktadzie blizniaczym: 400 m? i dla zabudowy ustugowej: 600 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki powinna
wynosi¢: 18 m, z zastrzezeniem, ze dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej i dla zabudowy ustugowej: 12 m,

d) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-5MU2:

- minimalna wielko$¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek: 1000
m?, z zastrzezeniem, ze dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w uktadzie blizniaczym: 400 m2, dla zabudowy ustugowej: w terenie
1 MU2, 3-5 MU2:600 m?, w terenie 2MU2: 1000 m?

- minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki powinna
wynosi¢: 20 m, z zastrzezeniem, ze dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej 12 m,

e) dlaterendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-6U1, 1U1/W:
- minimalna wielko$¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek: 2000

m2,

- minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki powinna
wynosi¢: 30 m,

f) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-7U2, 1-2U2/W,

1PU:

- minimalna wielko$¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek: 1000
m2,

- minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki powinna
wynosié: 20 m,

g) kat zawarty pomiedzy nowo wydzielanymi granicami w stosunku do pasa
drogowego powinien sie miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni,
dla pozostatych wydzielonych terenoéw nie ustala sie minimalnych parametréw
wydzielanych dziatek,
nie ustala sie minimalnej wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podziatow
pod drogi, ciagi pieszo-jezdne i piesze, obiekty i urzadzenia: infrastruktury
technicznej i utrzymania i regulacji wod oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury
komunikacyjne;j,
nie ustala sie minimalnej wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podziatow
majacych na celu powiekszenie dziatek sasiednich, pod warunkiem, ze
nieruchomos¢ z ktérej dziatka jest wydzielana po jej wydzieleniu bedzie miata
powierzchnie nie mniejsza niz wymagana w ustaleniach dla terenéw; warunku
nie stosuje sie w odniesieniu nieruchomosci nie stanowigcej dziatki budowlanej,
nie ustala sie wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podziatdw majacych
na celu uregulowanie spraw wtasnosciowych zwigzanych z istniejaca zabudowa,.



Rozdziaf 2
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu

|. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§7.

Dla zapewnienia fadu przestrzennego, jego ochrony i ksztattowania ustala sie

nastepujace zasady:

1) obowigzuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania zgodnie ze
wskaznikami i parametrami ustalonymi w planie,

2) ustalenia dotyczace formy architektonicznej obiektéw, nie dotyczg obiektow i
urzadzen inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej i
infrastruktury telekomunikacyjnej,

3) dopuszcza sie dla istniejgcej zabudowy i urzadzen przebudowe, rozbudowe i
nadbudowe z zachowaniem ustalen w zakresie sposobéw zagospodarowania i
warunkéw zabudowy terendw dla poszczegdlnych wydzielonych kategorii
terenéw; w zakresie geometrii dachu dopuszcza sie kontynuacje istniejacej jego
geometrii w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku,

4) nakaz zachowania ciggtosci ciekow oraz ciggtosci systemu melioracyjnego przy
lokalizacji obiektéw budowlanych,

5) w granicach stref oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia dla stref
oraz ustalenia zawarte w rozdziale 3, stosownie do okreslonego przeznaczenia
terenu,

6) strefa zabudowy $rédmiejskiej obejmuje obszar oznaczony na rysunku planu,

7) nie ustala sie w granicach obszaru objetego planem sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, innego
niz okreslony w pkt.8,

8) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym
w niniejszym planie dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenow.

W celu uporzadkowania zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy ustala

sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslajgce dopuszczalne potozenie nowych
i rozbudowywanych budynkéw i innych obiektéw kubaturowych od strony drég
zgodnie z przebiegiem tych linii wyznaczonym na rysunku planu,

2) obowigzujgce linie zabudowy — okreslajagce wymagane potozenie nowych
i rozbudowywanych budynkéw i innych obiektéw kubaturowych od strony drég
zgodnie z ich przebiegiem wyznaczonym na rysunku planu,

3) obowigzuje zakaz lokalizowania nowych i rozbudowywanych budynkéw i innych
obiektéw kubaturowych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy 2z
zastrzezeniem pkt 4,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ przyjecia mniejszych odlegtosci, niz okreslonych w pkt
1 w przypadku uzasadnionym istniejagcym zainwestowaniem, przy jednoczesnym
spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach o drogach publicznych oraz
przepisach techniczno-budowlanych,

5) istniejgce budynki potozone w odlegtosci mniejszej niz okresla nieprzekraczalna
lub obowigzujaca linia zabudowy pozostawia sie do utrzymania z mozliwoscig
prowadzenia robét budowlanych, dopuszcza sie ich rozbudowe pod warunkiem,
ze nowo rozbudowywana cze$¢ bedzie uwzgledniala  przebieg
nieprzekraczalnych lub obowigzujacych linii zabudowy,

6) dopuszcza sie lokalizacje na dziatkach budowlanych w odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy z sagsiednig dziatkg budowlang nowych oraz
rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowanych budynkow,

7) wymagania w zakresie ogrodzen:

a) zakaz realizacji nowych ogrodzen w terenach drég publicznych
i wewnetrznych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi; dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji ogrodzen bezposrednio w liniach rozgraniczajacych
terendw drég,



8)

9)

b) przy wznoszeniu ogrodzen od strony drég publicznych i przestrzeni
publicznych obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych nie wyzszych niz
2,0 m; dopuszcza sie stosowanie ogrodzen petnych od strony ulicy
Brzeskiej w terenie 3MU1,

c) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych.

wymagania w zakresie no$nikéw reklamowych i informacji wizualnej:

a) zakaz lokalizacji w pasie terenow 50 m terenach od linii
rozgraniczajgcych ul. Brzeskiej, terenéw 1-2KDZ, 1KDG i ul. Stefana
Batorego wiecej niz jednego wielkogabarytowego urzadzenia
reklamowego, informujgcego o danym podmiocie i prowadzonej
dziatalnosci, na elewacji frontowej budynku Ilub w granicach
nieruchomosci, w ktérym dziatalnos¢ jest prowadzona; w pozostatych
terenach nie dopuszcza sie do lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam w pasie przy drodze krajowej odcinku
ul. Brzeskiej w odlegtosci mniejszej niz wyznaczone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) dopuszcza sie lokalizacje na budynkach urzgdzen reklamowych (nosnikow
reklamowych i informacyjnych) innych niz wielkogabarytowe urzadzenia
reklamowe o wymiarach nie przekraczajacych, z zastrzezeniem lit. d):

- dla no$nikéw ptaszczyznowych — max. powierzchnia 1 m2,

- dla nosnikéw prostopadtych tzw. wysiegnikow —max. odlegtos¢ od
elewacji do konca wysiegnika 0,8 m z no$nikiem,

- dla nosnikéw tréjwymiarowych — max. powierzchnia boku 1 m? lub
Srednica 1,2 m,

d) zakaz umieszczania wiecej niz jednego urzadzenia reklamowego (szyldu),
informujgcego o0 danym podmiocie i prowadzonej dziatalnosci, na elewaciji
frontowej budynku, w ktérym dziatalnos¢ jest prowadzona,

e) obowigzuje  zasada  sytuowania  wielkogabarytowych  urzadzeh
reklamowych jako towarzyszgcych zabudowie ustugowej i zabudowie
mieszkaniowo - ustugowe;j,

f) nakaz kazdorazowego dostosowania znakéw, tablic i szyldéw
umieszczanych na elewacji budynku do kompozycji architektonicznej i
charakteru budynku, z mozliwo$cig mocowania na wysiegnikach i ptasko
na Scianie lub witrynie lokalu do max. 5% powierzchni elewacji,

Q) zakaz lokalizacji powyzej linii parteru budynku (gzymsu rozdzielajgcego
parter od pierwszego pietra), na dachach, kalenicach i $cianach
szczytowych budynkow,

h) zakaz umieszczania tablic i urzadzenh reklamowych na ogrodzeniach i na
drzewach i w obrebie rzutu ich koron,

i) dopuszcza sie oswietlenie nosnikow reklamowych wytacznie Swiattem o
statym natezeniu; wyklucza sie stosowanie jaskrawych barw, znakow
Swietlnych pulsujgcych lub ruchomych,

wyklucza sie umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych w terenach 1-6WS,

1-7ZE, 1ZZ.

§8.

Jako zgodne z ustaleniami planu uznaje sie:

1)

2)

3)

5)

lokalizowanie nie wydzielonych dojazdéw w rozumieniu § 5 pkt.19 w obrebie
terenéw, o ktérych mowa w rozdziale 3, zapewniajgcych ich prawidtowg obstuge
komunikacyjna,

wyznaczenie innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
urzadzehn zwigzanych zrozbudowg systeméw infrastruktury technicznej i
melioracyjnej, stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegdtowych
rozwigzan technicznych, nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu,
lokalizowanie urzgdzen stuzacych ochronie przed ucigzliwoscig hatasowa,
lokalizowanie obiektéw i urzadzen, stuzgcych utrzymaniu woéd oraz
zapobiegajacych podmakaniu gruntow.

prowadzenie tras rowerowych, z wytgczeniem drogi wojewddzkiej 1KDG.



Il. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

§9.

Nastepujgce wydzielone tereny okresla sie jako przestrzenie publiczne: 1KDG, 1-

2KDZ, 1-3KDL, 1-6KDD Tereny drég publicznych, 1-14KDW Tereny drég

wewnetrznych i 1-7KP Tereny publiczne komunikacji -ciggi piesze.

Dla terenéw 1KDG, 1-2KDZ, ustala sie¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

i zagospodarowania przestrzeni publicznych, ktére obowigzujg z uwzglednieniem

przeznaczenia terendw i szczegdétowych zasad zagospodarowania okreslonych dla

poszczegodlnych terenéw:

1) obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla
poruszania sie osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) wykorzystanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien jako elementéw kompozycji
zieleni urzadzonej,

3) w zakresie nosnikow reklamowych i informacji wizualnej obowigzujg wymagania
okreslone w § 7 ust.2, pkt.8,

Dla pozostatych terenéw wymienionych w ust.1 obowigzujg zasady ich

zagospodarowania zgodnie z okreslonymi dla poszczegdlnych terenow.

lll. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz bezpieczenstwa
§ 10.

W zakresie ochrony wartosci przyrodniczych, obowigzujg nastepujace zasady:

1) wyznacza sie nastepujace kategorie terenéw w obrebie, ktérych dominujacqg
funkcjq jest ochrona systemu przyrodniczego:

a) tereny wéd srodlgdowych (1-6WS),

b) tereny zieleni o funkcjach ekologicznej (1-7ZE) i obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig potozone, miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym (1ZZ),

c) tereny zieleni izolacyjnej (1-321),

2) obowigzuje zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla
wydzielonych kategorii terenéw jako powierzchni biologicznie czynnej,

3) zakaz postepowania z odpadami w sposOb zagrazajacy zanieczyszczeniem
waod, gleby i powietrza.

W zakresie ochrony wod ustanawia sie nastepujace zasady:

1) obowigzuje ochrona wod Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZPW 451
Subzbiornik Bogucice) przed dziataniami zagrazajgcymi zasobom ilosciowym
oraz jakosci wod; w zasiegu GZWP obowigzuje zakaz realizacji przydomowych
oczyszczalni sciekéw,

2) obowigzuje zapewnienie ciggtosci istniejacych ciekéw i rowdw, szczegdlnie na
odcinkach przecietych infrastrukturg drogowa,

3) w celu umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z
wod, zachowania funkgji ciggdéw ekologicznych, umozliwienia administratorowi
ciekow prowadzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych wyznacza sie pasy
ochronne o szerokosci: wzdtuz Drwinki - 20 m od linii brzegu i 5 m od linii
brzegu w terenach 2U2 i SMN3 oraz dla innych ciekéw - 15 m od linii brzegu i
5 m od linii brzegu w terenach 11-13 MN3 i 2-3 U1,

4) w pasach ochronnych ciekéw obowigzuje:

a) mozliwos¢  prowadzenia robdét remontowych i konserwacyjnych,
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg oraz w celu ochrony zabudowy
biologicznej cieku,

b) zakaz lokalizacji nowych obiektow innych niz urzgdzenia wodne,
urzadzenia infrastruktury drogowej, urzagdzenia infrastruktury technicznej z
zachowaniem ciggtosci ciekéw; grodzenie nieruchomosci wzdiuz cieku
zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego; utrzymuje sie
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dotychczasowe uzytkowanie terenu w tym istniejacych drég i ciggow
pieszych, sciezek rowerowych,

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych
Sciekdw do gruntu i wod powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan
technicznych w zakresie gospodarki wodno - S$ciekowej, ktére mogtyby
powodowa¢ dostawanie sie zanieczyszczen do wad i gleby,

6) obowigzuje oczyszczanie zanieczyszczonych wodd pochodzacych z trwatej
nawierzchni stacji benzynowych, drég klasy 1KDG i parkingdw w terenach 1-6
U1, 1-7U2.

W zakresie ograniczania ucigzliwo$ci obiektéw obowigzujg nastepujace zasady:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢c mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw z zakresu oddziatywania na
srodowisko, za wyjatkiem dopuszczonych w planie w ramach przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego:

a) obiektow infrastruktury technicznej i drogowej,

b) drég publicznych,

c) innych obiektéw stuzacych celom publicznym, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej i infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

2) w terenach 1MN2, 1-13MN3, 1-4MN3/W, 1-3MU1, 1-5MU2, dopuszcza sie
lokalizowanie infrastruktury telekomunikacji 0 nieznacznym oddziatywaniu,

3) emisja zanieczyszczen z lokalizowanych instalacji i urzadzen nie moze
powodowaé przekroczenia standardéw emisyjnych i standardéw jakosci
Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

4) tereny o symbolu:

a) 1MN2, 1-13MN3, 1-4MN3/W, wskazuje sie w rozumieniu przepiséw o
ochronie przed hatasem jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) 1-3MU1, 1-5MU2, wskazuje sie w rozumieniu przepisdéw o ochronie przed
hatasem jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo- ustugowe,

c) dla pozostatych terenéw wyznaczonych w planie nie wskazuje sie w
rozumieniu przepisoéw o ochronie przed hatasem kategorii w tym zakresie.

5) Wyznacza sie strefe uciazliwosci komunikacyjnych od drogi wojewoddzkiej
w obrebie ktérej rozwigzania techniczne powinny zapewni¢ zachowanie
wymaganych zgodnie z przepisami odrebnymi standardéw w zakresie ochrony
przed hatasem w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujgcym zwigzanym z obiektami

elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi  obowigzujg zasady dotyczace

zaopatrzenia w energie elektryczng, budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury
elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury
telekomunikacji okre$lone w planie.

W zakresie ochrony przed zagrozeniem powodziowym obowigzujg nastepujgce

zasady:

1) wskazuje sie strefe ochronng watu przeciwpowodziowego, w celu ochrony
szczelnosci i stabilnosci watu, obejmujaca tereny potozone w odlegtosci do 50 m
od stopy watu po stronie odpowietrznej; w obrebie strefy obowigzujg zasady,
zakazy i zwolnienia okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przed
powodzig,

2) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig potozonych, miedzy
linig brzegu a watem przeciwpowodziowym obowigzuje zakaz zabudowy i
realizacji przedsiewzie¢ nie zwigzanych regulacjg, utrzymaniem i
wykorzystaniem wod oraz zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom

dla wszystkich kategorii terenéw obowigzuje:

1) zapewnienie pokrycia zapotrzebowania na wode dla celdéw przeciwpozarowych,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

2) nowo projektowane przewody wodociggowe powinny byé wyposazone
w hydranty zewnetrzne.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja;

1) obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione,
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2) obszary i tereny gérnicze,
3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

IV. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr kultury wspétczesnej

i krajobrazu kulturowego
§ 11.

Ustanawia sie ochrone obiektéw zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidencji

zabytkow:

1) Dom nr 1, ul.Batorego1,

2) Dom nr 6, ul. Kolejowa 6,

3) Dom nr 9, ul. Kolejowa 9,

4) Dom nr 5, ul. Akacjowa 5,

5) Dom nr 1, ul. Pionieréw 1

W zakresie ochrony obiektow zabytkowych wymienionych w ust. 1 ustala sie

nastepujace zasady i wymagania ich ochrony:

1) utrzymuje sie obiekty wymienione w ust.1 i zakazuje sie przeksztatcen
powodujacych  obnizenie  wartosci  historycznych, estetycznych  lub
architektonicznych obiektéw, z zastrzezeniem pkt.4,

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz zmiane funkcji obiektéw pod
warunkiem, ze dziatania te nie spowodujg utraty cech stylowych obiektéw,
gabarytu bryty, ksztattu dachu i detalu architektonicznego,

3) przy przebudowie obiektéw zabytkowych, zgodnie z zakresem dziatah
inwestycyjnych, dopuszcza sie poprawe standardu wyposazenia w infrastrukture
techniczna,

4) projekty dotyczace przeksztatceh obiektu zabytkowego lub jego rozbidrki
wymagajg postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 12.

Ustanawia sie ochrone w zakresie dobr kultury zabytkowych kapliczek i krzyzy wraz z
drzewostanem, oznaczonych na rysunku planu, ze wzgledu na ich wartosci kulturowe.
Ustala sie nastepujace zasady i wymagania ochrony oraz zagospodarowania obiektéw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) utrzymuje sie obiekt zabytkowy wraz z istniejgcym drzewostanem,

2) zakazuje sie przeksztatcen powodujacych obnizenie wartosci historycznych i
estetycznych obiektu i ich bezposredniego otoczenia, w tym zastosowania jako
materiatow wykonczeniowych plastykowych listew typu ,siding”,

3) dopuszcza sie prowadzenie robot budowlanych polegajacych na konserwacii i
rewaloryzacji obiektu pod warunkiem, Zze dziatania te nie spowodujg utraty cech
stylowych obiektu,

4) projekty dotyczace przeksztatceh obiektu zabytkowego oraz prace wycinkowe
drzewostanu wymagajg postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 13.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg zabytki nieruchome inne niz
wymienione, wymagajace okreslenia zasad ich ochrony.

W granicach obszardéw objetych planu nie wystepujg obiekty dobr kultury wspoétczesnej
wymagajgce okreslenia zasad ich ochrony.

§ 14.

Ustanawia sie strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej jako integralng czes¢
strefy w celu zachowania wysokich wartosci kulturowych uktadu urbanistycznego wraz
z obiektami zabytkowymi oraz uzupetnienia tych wartosci.

W granicach strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej, w dostosowaniu do
obszaréw objetych planem, obowigzujg nastepujace wymagania:
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1) utrzymuje sie w niezmienionym ksztatcie zachowane zasadnicze elementy
rozplanowania: przebieg historycznych drég i ciekdw wodnych,

2) dla nowych budynkéw wymagane jest zharmonizowanie skali zabudowy
wspoétczesnej z tradycyjng oraz ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3, stosownie do okreélonego przeznaczenia
terenu,

3) obowigzuje  sukcesywne kablowanie istniejacych i nowych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.

V. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy w zakresie komunikacji
§ 15.

Ustala sie podstawowy uktad komunikacyjny obszaru planu, ktéry z uwzglednieniem

podziatu na drogi publiczne stanowia;

1) 1KDG -ulica gtéwna (wojewddzka nr 964) w ciggu odcinka ul. Batorego oraz ul.3
Maja, wigzaca sie z ul. Brzeska (droga krajowa nr 75, nie objeta niniejszym planem),
realizujgca powigzania zewnetrzne obszaru z terenami otaczajacymi i obstugujgca
przylegte tereny,

2) 1KDZ i 2KDZ - ulice zbiorcze (gminne) w ciggu odcinkdéw ul. Kolejowej i ul.
Wimmera, realizujgce powigzania zewnetrzne obszaru z terenami otaczajgcymi i
obstugujace przylegte tereny,

3) 1-3KDL~ ulice lokalne (gminne) w ciaggu ul. Portowa, ul. Akacjowa i ul. Moczydto,
realizujgce powigzania obszaru z terenami otaczajacymi i obstugujace przylegte
tereny,

4) 1-6KDD -ulice dojazdowe, gminne: ul. Rolnicza, Nowa, Na Tamie, Pionieréw,
Kwiatowa (1KDD) i o ustalonym w planie przebiegu: przedtuzenie ul. Nowej (2KDD),
obstugujace tereny w obszarze planu.

Dopetnienie uktadu komunikacyjnego stanowig drogi wewnetrzne 1- 14KDW i ciggi piesze

1- 7KP o ustalonych w planie przebiegach oraz nie wydzielone w planie istniejace dojazdy i

dojscia.

Ukfad komunikacyjny na obszarze objetym planem moze by¢ rozbudowywany o

dojazdy i ciggi piesze, drogi wewnetrzne.

Szerokosé nowych drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu nie moze

by¢ mniejsza niz 6 m a w przypadku wydzielania drég wewnetrznych dla obstugi wiecej

niz 10 budynkéw szerokos¢ ta nie moze by¢ mniejsza niz 8 m.

Budynki przy drogach powinny by¢ usytuowane w odlegtosci zgodnie z ustaleniami

planu.

Ustala sie przebieg Sciezki rowerowej o znaczeniu ponadiokalnym wzdiuz Wisty,

oznaczonej na rysunku planu.

Dopuszcza sie, z wylgczeniem drogi wojewddzkiej 1KDG, mozliwosé poprowadzenia

tras i Sciezek rowerowych nieoznaczonych na rysunku planu, jako:

1) pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z chodnikéw lub jezdni,

2) ciagi pieszo-rowerowe bez segregacji ruchu pieszego i rowerowego.

Okresla sie zasady obstugi parkingowe;:

a) miejsca parkingowe dla pojazdéw mogg by¢ lokalizowane w terenach drég KDD
i KDL jako pasy i zatoki postojowe lub na terenach, na ktérych ustalono
mozliwos¢ lokalizacji miejsc parkingowych,

b) z uwagi na istniejgcy stan zainwestowania obszaru objetego planem nie okre$la
sie wskaznikéw dotyczacych miejsc parkingowych dla poszczegdlnych rodzajéw
istniejgcych obiektow,

c) dla nowo realizowanych obiektéw obowigzuje zapewnienie minimalnej ilosci
miejsc parkingowych proporcjonalnej do liczby miejsc parkingowych wg
wskaznikow okreslonych w rozdz. 3.

Obowigzuje obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi krajowej drogami

KDD i KDW wyznaczonymi w planie. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych zjazdow z

drogi krajowej. Nie dopuszcza sie lokalizacji nowych zjazdéw z drogi krajowej i

przebudowy istniejgcych, indywidualnych zjazdéw z drogi krajowej na publiczne.
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10. Obstuga komunikacjg zbiorowg - jako integralna czes¢ systemu - funkcjonowaé bedzie
w ulicach: Portowej, Wimmera, Kolejowej i Batorego z zachowaniem istniejgcych
przystankow.

VI. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury technicznej

§ 16.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zrédtem zasilania w wode obszaru objetego planem pozostaje trzeciorzedowy
poziom wodono$ny zwigzany z piaskami bogucickimi, tworzacy Gtéwny Zbiornik
Wéd Podziemnych (GZWP 451 Subzbiornik Bogucice),
zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie z wodociggu grupowego
,Niepotomice”, zasilanego z Centralnego Zaktadu Uzdatniania Wody,
bazujgcego na studniach wierconych oraz ze zwigzanych z systemem
zbiornikdw i pompowni wody przy zastosowaniu nowoczesnych rozwigzan w
zakresie technologii uzdatniania wody,
zapewnia sie mozliwos¢é rozbudowy i przebudowy funkcjonujagcego obecnie
systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych przy
uwzglednieniu przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego
gaszenia pozaru,
rozbudowa sieci wodociggowej oraz dodatkowe przytacza wodociggowe winny
nastgpi¢ w powigzaniu z istniejacg miejskq siecig wodociggowa,
dopuszcza sie do czasu realizacji rozbudowy sieci wodociagowej zaopatrzenie
z indywidualnych studni,
lokalizacja obiektéw liniowych urzadzen sieci wodociggowej wzgledem
zabudowy, obiektéw matej architektury i zadrzewien powinna odbywaé sie z
zachowaniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia dostepu i obstugi
eksploatacyjnej,
wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty
zewnetrzne zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;.

§17.

Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia sciekéw oraz wéd opadowych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przyjmuje sie odprowadzenie sciekdw systemem kanalizacji rozdzielczej z siecig
kanatéw sanitarnych i deszczowych, przejsciowo dopuszcza sie funkcjonowanie
istniejgcych odcinkéw sieci ogélnosptawne;j,

podstawowym sposobem odprowadzania $ciekdw bedzie rozbudowywany
system zbiorczej kanalizacji sanitarnej miejskiej z odprowadzeniem sciekéw do
Komunalnej Oczyszczalni Sciekéw,

odprowadzenie sciekdéw sanitarnych nastgpi w oparciu o dotychczasowe kanaty
poprzez wykonywanie przytaczy kanalizacyjnych lub rozbudowe miejskiej sieci w
zakresie umozliwiajgcym wykonanie przytgczy kanalizacyjnych, z mozliwoscig
stosowania przepompowni,

do czasu realizacji rozbudowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zastosowanie
indywidualnych oczyszczalni $ciekdw zapewniajgcych oczyszczenie $ciekéw do
wymaganych parametréw lub zastosowanie bezodptywowych zbiornikéw
wybieralnych na $cieki,

dopuszcza sie wprowadzenie do sieci kanalizacji $ciekéw przemystowych, pod
warunkiem wczesniejszego podczyszczenia ich do parametrow Sciekdw
sanitarnych oraz za zgoda dysponenta sieci,

przyjmuje sie system odwodnienia terenu za pomocg kanalizacji deszczowej z
odprowadzeniem wéd opadowych do istniejgcych ciekdw powierzchniowych i
rowow,

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych do gruntu, okolicznych ciekdéw i rowdw,

wymagane jest retencjonowanie wéd opadowych przed ich wprowadzeniem do
ciekow,
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9)

10)

11)

wody opadowe ujete w systemy kanalizacyjne i pochodzace z
zanieczyszczonych powierzchni, w tym z terendw przemystu i ustug 1 PU,
muszg przy wprowadzaniu do odbiornikéw spetniaé wymagane parametry, w
przeciwnym razie wymagajg podczyszczenia,

lokalizacja obiektdw liniowych i urzadzen sieci kanalizacyjnej wzgledem
zabudowy, obiektéw matej architektury i zadrzewien powinna odbywac sie z
zachowaniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia dostepu i obstugi
eksploatacyjnej,

obowigzuje ksztattowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy
sgsiednie tereny i ulice przed sptywem wéd opadowych.

§ 18.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

3)

4)

zrédtem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejaca stacja gazowa | stopnia
Niepotomice ul. Cmentarna oraz sie¢ gazociggdéw $redniego cisnienia
wyprowadzonych z tej staciji,

doprowadzenie gazu do nowych odbiorcéw nastgpi w oparciu o dotychczasowag
sie¢ gazowg oraz rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu zasilania w gaz
funkcjonujgcego na obszarze objetym planem oraz poza tym obszarem, z
zastosowaniem nowych technologii,

zapewnienie mozliwosci lokalizowania w obrebie linii rozgraniczajacych drég
publicznych i wewnetrznych oraz w terenach przeznaczonych pod zabudowe
nowych odcinkéw gazociggéw sSredniego i niskiego cidnienia,

dla gazociagdéw, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen i
drég, nakazuje sie zachowanie odlegtosci podstawowych lub stref
kontrolowanych; wzdiuz gazociggéw obowigzujg ograniczenia przy ustalaniu
lokalizacji nowych obiektéw budowlanych: dla gazociggéw wybudowanych przed
2001 rokiem- zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. z 1995 r. Nr 139 poz.686), a
wzdtuz gazociggdw wybudowanych po 2001 roku obowigzujg strefy
kontrolowane 1,0 m (0,5 m po obu stronach gazociagu, liczac od osi gazociggu)-
zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97 poz.1055).

§ 19.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

2)

3)

4)

5)

zrédtem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostaje istniejgca sie¢ sredniego

napiecia, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznych 110/SN usytuowanych

poza obszarem objetym planem,

zaopatrzenie odbiorcéw energii elekirycznej ze stacji transformatorowych SN/nn,

poprzez budowe i rozbudowe linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego

napiecia wykonanych jako napowietrzne,

przyjmuje sie budowe i rozbudowe napowietrznych i kablowych linii

elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz lokalizacje staciji

transformatorowych 15/0,4 kV wraz z ich wigczeniem do sieci sredniego

napiecia, w celu zapewnienia pokrycia potrzeb na energie elektrycznag,

wzdiuz istniejgcych i projektowanych linii i obiektéw elektroenergetycznych

wskazuje sie strefy ograniczonej zabudowy, ktére wynosza;:

a) dla linii napowietrznej sredniego napiecia 15 kV — 16 m (po 8 m z kazdej
strony osi trasy linii),

b) dla linii napowietrznych niskiego napiecia — 6 m (po 3 m z kazdej strony
osi trasy linii,

c) dla linii kablowych $redniego i niskiego napiecia — 2 m (po 1 m z kazdej
strony osi trasy linii),

d) dla transformatorowych stacji SN/nN — po 2,5 m z kazdej strony.

warunki zagospodarowania stref, o ktérych mowa w pkt 4) i lokalizacji obiektow

budowlanych zgodnie z obowigzujgcymi polskimi normami, w szczegdlno$ci przy

lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy zachowac
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6)

bezpieczny odstep od linii elektroenergetycznych zgodny z obowigzujgcymi
polskimi normami, w tym z PN-EN-50423-1; dopuszcza sie ewentualne zblizenie
budynkéw do osi linii elektroenergetycznych na warunkach zblizenia okreslonych
przez zarzadce sieci,

nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV mozna wykonywac jako
stacje umieszczane wewnatrz obiektéw budowlanych Ilub jako stacje
wolnostojace.

§ 20.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:

1)

2)

3)

4)

5)

zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastgpi w oparciu o istniejacg
infrastrukture  telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe urzadzen
infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej, w tym inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej,

nowobudowang i rozbudowywang sie¢ telekomunikacyjng wykonac jako kablowg
doziemna,

wskazuje sie jako zasade lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacji w
obiektach budowlanych Iub jako wolnostojace obiekty infrastruktury
teletechnicznej, lokalizowane zgodnie 2z zasadami okreslonymi dla
poszczegoélnych terendéw, pod warunkiem nie naruszania pozostatych ustalen
planu,

dopuszcza sie prowadzenie kablowych sieci telekomunikacyjnych oraz
lokalizacje szaf z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji w obrebie linii
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég,

w obrebie terenéw 1MN2, 1-13MN3, 1-4MN3/W, 1-3MU1, 1-5MU2, obowigzujg
ograniczenia w zakresie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej
okreslone w § 10 ust.3 pkt.2.

§ 21.

Ustala sie nastepujgca zasady zaopatrzenia w ciepto:

1.

1)
2)

3)

ogrzewanie nowych obiektéw budowlanych przez indywidualne systemy
grzewcze,

do celéw grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania techniczne i media grzewcze
ograniczajgce emisje zanieczyszczen do srodowiska poprzez stosowanie energii
elektrycznej lub paliw ekologicznych niskoemisyjnych lub alternatywnych zrédet
energii,

dopuszcza sie zasilanie przez lokalne kottownie.

§ 22.

Ustala sie zasady gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami przy uwzglednieniu ustalen Planu Gospodarki
Odpadami Wojewddztwa Matopolskiego.

Ustala sie usuwanie odpaddéw niebezpiecznych i zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarczg zgodnie z przepisami w zakresie gospodarki odpadami.

Obowigzuje nakaz wyposazenia poszczegodlnych nieruchomosci w urzadzenia do
gromadzenia odpaddw.

Rozdziat 3

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
poszczegdlnych kategorii terenéw

§23

Wyznacza sie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na
rysunku planu symbolem 1MN2.
Ustala sie przeznaczenie terenu 1MN2:
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1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) zabudowa ustug podstawowych,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug komercyjnych i publicznych z zakresu wychowania, opieki
zdrowotnej i spotecznej,

b) budynki gospodarcze, garaze,

c) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciggi piesze,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) obiekty i urzgdzenia melioragiji.

Ustala sie nastepujgce sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 1MN2:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

obowigzuje lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie

wolnostojacej lub blizniaczej oraz zakaz lokalizacji w zabudowie szeregowej;

garaze i budynki gospodarcze mogq by¢ lokalizowane jako wolnostojace,
wbudowane lub przybudowane do budynkéw,

ustugi, o ktérych mowa w ust.2 pkt.1 lit. b) i pkt.2, lit. a) mogq by¢ lokalizowane

jako wolnostojace obiekty lub jako lokale uzytkowe wbudowane w budynki

mieszkalne jednorodzinne,

powierzchnia catkowita nowych budynkdéw gospodarczych i garazy nie moze

tacznie by¢ wigksza niz 100 m?2,

nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, w

odlegtosci:

a) 5m od linii rozgraniczajgcej drogi 2KDZ,

b) 4m od linii rozgraniczajacej drogi 3KDD,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy -40%,

wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik — 0,2,

b) maksymalny wskaznik — 0,8,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki

budowlanej -40%,

wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych

obiektow, ktére powinny by¢é zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako

naziemne miejsca parkingowe lub w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca
parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustug okreslonych w ust. 2 pkt1 lit. b) i pkt.2 lit. a) - co
najmniej 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe,

c) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami- odpowiednio do lit. a) i b).

forma architektoniczna zabudowy musi spetnia¢ nastepujace warunki:

a) maksymalna wysoko$¢, z wylaczeniem obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami, zabudowa ustugowa — 10 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

b) w zakresie gabarytu: szerokos¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej
sie od strony frontu dziatki winna stanowi¢ co najmniej potowe jego
wysokosci, z wytagczeniem istniejgcej zabudowy w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

c) dachy nowych budynkéw dwu - i wielospadowe, symetryczne,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych pofaci 30-45°, z mozliwoscig
doswietlenia,

d) dopuszcza sie dla zabudowy ustug oraz budynkéw gospodarczych i
garazy stosowanie dachéw jednospadowych i ptaskich o nachyleniu do 15°,
z zastosowaniem przy dachu ptaskim attyki o poziomej krawedzi,

e) zakaz stosowania pofaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie,

f) kolorystyka pokrycia dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze
ciemnoczerwonym, brgzowym, zielonobrgzowym, grafitowym,

a) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materiaty typu: tynk w jasnych
odcieniach, kamien, cegta, klinkier, drewno; obowigzuje zakaz stosowania
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materiatdw odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz
nisko standardowych materiatdw wykonczeniowych (takich jak: blacha
falista i trapezowa, siding).

§ 24

Wyznacza sie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na
rysunku planu symbolem 1-13MN3.
Ustala sie przeznaczenie terenéw 1-11MN3:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) zabudowa ustug podstawowych,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug komercyjnych i publicznych z zakresu wychowania, opieki
zdrowotnej i spotecznej,

b) budynki gospodarcze, garaze,

c) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, podziemny kanat
odprowadzajacy wody z Drwinki do Wisty,

e) obiekty i urzgdzenia melioragiji.

Ustala sie nastepujgce sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw 1-
13MN3:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

obowigzuje lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie

wolnostojacej i blizniaczej oraz zakaz lokalizacji w zabudowie szeregowej;

garaze i budynki gospodarcze mogg by¢ lokalizowane jako wolnostojace,
wbudowane lub przybudowane do budynkéw,

ustugi, o ktérych mowa w ust.2 pkt.1 lit. b) i pkt.2, lit. a) mogq by¢ lokalizowane

jako wolnostojace obiekty lub jako lokale uzytkowe wbudowane w budynki

mieszkalne jednorodzinne,

powierzchnia catkowita nowych budynkéw gospodarczych i garazy nie moze

tacznie by¢ wigksza niz 100 m2,

nieprzekraczalnag linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci:

a) zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajgcej drogi 1KDG,

b) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajgcej drog 1KDZ, 2
KDZ,

c) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajgcej drog 1KDL, 2
KDL,

d) zgodnie z rysunkiem planu, 4 m od linii rozgraniczajacej drog 1KDD-
2KDD oraz 4-5KDD,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%,

wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik — 0,1,

b) maksymalny wskaznik - 0,6,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki

budowlanegj - 50%,

wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych

obiektow, ktére powinny byé zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako

naziemne miejsca parkingowe lub w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca
parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustug okreslonych w ust 2 pkt.1 lit. b) i pkt. 2 a) co najmniej
2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej (z wytgczeniem
powierzchni pomocniczej: magazynowej, socjalnej, technicznej), nie mniej
niz 2 miejsce parkingowe,

c) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami odpowiednio do lit. a) i b).

forma architektoniczna zabudowy musi spetnia¢ nastepujace warunki:

a) maksymalna wysokos$¢, z wytgczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami, zabudowa ustugowa, — 9 m,
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- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

b) w zakresie gabarytu: szerokos¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej
sie od strony frontu dziatki winna stanowi¢ co najmniej potowe jego
wysokosci, z wytagczeniem istniejgcej zabudowy w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

c) dachy nowych budynkéw dwu - i wielospadowe, symetryczne,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych pofaci 30-45°, z mozliwoscig
doswietlenia,

d) dopuszcza sie dla zabudowy ustug oraz budynkéw gospodarczych i
garazy stosowanie dachéw jednospadowych i ptaskich o nachyleniu do 15°,
z zastosowaniem przy dachu ptaskim attyki o poziomej krawedzi,

e) zakaz stosowania pofaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie,

f) kolorystyka pokrycia dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze
ciemnoczerwonym, brgzowym, zielonobrgzowym, grafitowym,

9) do wykonczenia elewacji stosowaé materialy typu: tynk w jasnych
odcieniach, kamien, cegta, klinkier, drewno; obowigzuje zakaz stosowania
materiatdw odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz
nisko standardowych materiatdw wykonczeniowych (takich jak: blacha
falista i trapezowa, siding).

§25

Wyznacza sie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone w strefie
ochronnej watu przeciwpowodziowego, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-
4MN3/W.

Ustala sie przeznaczenie terenéw 1-4MN3/W:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, podziemny kanat
odprowadzajacy wody z Drwinki do Wisty,
d) obiekty i urzadzenia melioracji.

Ustala sie nastepujgce sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw 1-

4MN3/W:

1) w granicach terenéw 1-4MN3/W obowigzujg zasady, zakazy i zwolnienia
zwigzane z ochrong szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przed powodzig,

2) obowigzuje lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej oraz zakaz lokalizacji w zabudowie szeregowej;
garaze i budynki gospodarcze mogg by¢ lokalizowane jako wolnostojgce,
wbudowane lub przybudowane do budynkéw,

3) utrzymuje sie istniejacg zabudowe ustugowg i istniejagcq zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami z dopuszczeniem do przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy zzachowaniem ustalen w zakresie sposobéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendw,

4) powierzchnia catkowita nowych budynkdéw gospodarczych i garazy nie moze
tacznie by¢ wigksza niz 100 m?2,

5) nieprzekraczalnag linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci:

a) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajgcej drég 1KDL,
b) zgodnie z rysunkiem planu , 4 m od linii rozgraniczajgcej drég 2KDD,
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%,
7) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik — 0,1,
b) maksymalny wskaznik - 0,6,

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki

budowlanegj - 50%,
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9)

10)

wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych

obiektow, ktére powinny by¢é zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako

naziemne miejsca parkingowe lub w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca
parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla wbudowanych ustug nie mniej niz 1 miejsce parkingowe,

forma architektoniczna zabudowy musi spetnia¢ nastepujace warunki:

a) maksymalna wysoko$¢, z wylaczeniem obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, istniejgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami i istniejgca zabudowa
ustugowa — 9 m,

- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

b) w zakresie gabarytu: szerokos¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej
sie od strony frontu dziatki winna stanowi¢ co najmniej potowe jego
wysokosci, z wytagczeniem istniejgcej zabudowy w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

c) dachy nowych budynkéw dwu - i wielospadowe, symetryczne,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych pofaci 30-45°, z mozliwoscig
doswietlenia,

d) dopuszcza sie dla zabudowy ustug oraz budynkéw gospodarczych i
garazy stosowanie dachow jednospadowych i ptaskich o nachyleniu 15°, z
zastosowaniem przy dachu ptaskim attyki o poziomej krawedzi,

e) zakaz stosowania pofaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie,

f) kolorystyka pokrycia dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze
ciemnoczerwonym, brgzowym, zielonobragzowym, grafitowym,

9) do wykonczenia elewacji stosowaé materialy typu: tynk w jasnych
odcieniach, kamien, cegta, klinkier, drewno; obowigzuje zakaz stosowania
materiatéw odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujgcych oraz
nisko standardowych materiatéw wykonczeniowych (takich jak: blacha
falista i trapezowa, siding).

§ 26.

Wyznacza sie¢ Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolem 1- 3MU1.
Ustala sie przeznaczenie terenéw 1- 3MU1:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) zabudowa ustug komercyjnych,

c) zabudowa ustug podstawowych,

d) zabudowa ustug publicznych,

e) wydzielony parking dla samochoddéw osobowych w terenie 2MU1,
przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze garaze.

b) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,
c) zieleh urzadzona,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw 1 —
3MU1:

1)

2)

3)

ustugi, o ktérych mowa w ust.2 pkt.1, lit. b) - d) moga by¢ lokalizowane jako

obiekty wolnostojgce lub wbudowane budynki mieszkalne; garaze i budynki

gospodarcze moga by¢ lokalizowane jako wolnostojgce, wbudowane lub

przybudowane do budynkow,

obowigzuje lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie

wolnostojacej i blizniaczej oraz zakaz lokalizacji w zabudowie szeregowe;j,

parking dla samochodéw osobowych moze by¢ urzadzony jako:

a) parking jednopoziomy, zlokalizowany na poziomie terenu,

b) nie dopuszcza sie lokalizacji garazy i tymczasowych obiektéw
budowlanych,
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4)

5)

7)

8)

9)

c)

obowigzuje urzadzanie paséw zieleni izolacyjnej w formie zywoptotow lub
szpalerow drzew wzdtuz w wypadku lokalizacji parkingu w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej,

nieprzekraczalnag linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci:

a)
b)

c)
d)

e)

zgodnie z rysunkiem planu, 10 m od linii rozgraniczajacej ul. Brzeskiej
(nie objetej niniejszym planem) dla terenu 3MU1,

zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajgcej drogi 1KDG i ul.
3Maja (nie objetej niniejszym planem),

zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajgcej drég 2KDZ,
zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajacej drog 3KDL i ul.
Ogrodowej (nie objetej niniejszym planem),

zgodnie z rysunkiem planu, 4 m od linii rozgraniczajacej drogi 5-6KDD i ul.
Na Grobli (nie objetej niniejszym planem),

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%,
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a)
b)

minimalny wskaznik— 0,15,
maksymalny wskaznik -0,9,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziakki
budowlanegj - 20%,

wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych
obiektow, ktére powinny byé zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako
naziemne miejsca parkingowe lub w garazu:

a)

b)

c)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— co najmniej 1,5 miejsca
parkingowego na 1 mieszkanie,

dla zabudowy ustug co najmniej 2 miejsca parkingowe na 100 m?2
powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni pomocnicze;:
magazynowej, socjalnej, technicznej), nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami odpowiednio do
lit. @) i b).

forma architektoniczna zabudowy musi spetnia¢ nastepujace warunki:

a)

c)

d)

maksymalna wysoko$¢, z wylaczeniem obiektow i urzgdzen infrastruktury

technicznej:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami, zabudowa ustugowa, — 10 m,

- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

w zakresie gabarytu: szerokos¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej

sie od strony frontu dziatki winna stanowi¢ co najmniej potowe jego

wysokosci, z wytagczeniem istniejgcej zabudowy w przypadku przebudowy,

rozbudowy i nadbudowy,

dachy nowych budynkéw dwu - i wielospadowe, symetryczne,

o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych pofaci 30-45°, z mozliwoscig

doswietlenia,

dopuszcza sie dla zabudowy ustug oraz budynkéw gospodarczych i

garazy stosowanie dachéw jednospadowych i ptaskich o nachyleniu do 15°,

z zastosowaniem przy dachu ptaskim attyki o poziomej krawedzi,

zakaz stosowania pofaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie,

kolorystyka pokrycia dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze

ciemnoczerwonym, brgzowym, zielonobrgzowym, grafitowym,

do wykonczenia elewacji stosowaé materialy typu: tynk w jasnych

odcieniach, kamien, cegta, klinkier, drewno; obowigzuje zakaz stosowania

materiatow odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz

nisko standardowych materiatdw wykonczeniowych (takich jak: blacha

falista i trapezowa, siding).

§ 27.

Wyznacza sie¢ Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolem 1-5MU2.

Ustala sie przeznaczenie terenéw 1-5MU2:

przeznaczenie podstawowe:

1)

21



2)

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) zabudowa ustug komercyjnych,

c) zabudowa ustug podstawowych,

d) zabudowa ustug publicznych,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze garaze,

b) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,
c) zieleh urzadzona,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Ustala sie nastepujgce sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw 1-
5MU2:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

ustugi, o ktérych mowa w ust.2 pkt.1, lit. b) - d) moga by¢ lokalizowana jako

obiekty wolnostojgce lub wbudowane budynki mieszkalne; garaze i budynki

gospodarcze moga by¢ lokalizowane jako wolnostojgce, wbudowane lub
przybudowane do budynkoéw,

obowigzuje lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie

wolnostojace;j i blizniaczej oraz zakaz lokalizacji w zabudowie szeregowe;j,

dla terenu 2MU2 wyznacza sie

a) obowigzujaca linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 10
m od linii rozgraniczajacej drogi 14KDW,

b) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtoéci
4 m od linii rozgraniczajgcej drogi 14KDW,

nieprzekraczalnag linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci:

a) zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej drogi 1KDG,

b) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajgcej drog 1-2KDZ,

c) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajgcej drog 2KDL,

d) zgodnie z rysunkiem planu, 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi 3KDD i 5-6
KDD,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%,

wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik - 0,15,

b) maksymalny wskaznik - 0,8,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziakki

budowlanegj - 40%,

w terenie 2MU2, w pierwszym rzedzie zabudowy wzgledem drogi 14KDW -

obowigzuje sytuowanie rzutu budynku jedng z jego gtéwnych osi réwnolegte lub

prostopadte do linii rozgraniczajacych drogi 14KDW,

wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych

obiektow, ktére powinny byé zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako

naziemne miejsca parkingowe lub w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 1,5 miejsca
parkingowego na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustug co najmniej 2 miejsca parkingowe na 100 m?2
powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni pomocnicze;:
magazynowej, socjalnej, technicznej), nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami odpowiednio do
lit. @) i b),

forma architektoniczna zabudowy musi spetnia¢ nastepujace warunki:

a) maksymalna wysoko$¢, z wylaczeniem obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami, zabudowa ustugowa — 10 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

b) w zakresie gabarytu: szerokos¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej
sie od strony frontu dziatki winna stanowi¢ co najmniej potowe jego
wysokosci, z wytagczeniem istniejgcej zabudowy w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

c) dachy nowych budynkéw dwu - i wielospadowe, symetryczne,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych pofaci 30-45°, z mozliwoscig
doswietlenia,
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d) dopuszcza sie dla zabudowy ustug oraz budynkéw gospodarczych i
garazy stosowanie dachéw jednospadowych i ptaskich o nachyleniu do 15°,
z zastosowaniem przy dachu ptaskim attyki o poziomej krawedzi,

e) zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie,

f) kolorystyka pokrycia dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze
ciemnoczerwonym, brgzowym, zielonobrgzowym, grafitowym,

Q) do wykonczenia elewacji stosowaé materialy typu: tynk w jasnych
odcieniach, kamien, cegta, klinkier, drewno; obowigzuje zakaz stosowania
materiatdw odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz
nisko standardowych materiatdw wykonczeniowych (takich jak: blacha
falista i trapezowa, siding).

§28.

Wyznacza sie Tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami

1-6U1.

Ustala sie przeznaczenie terenéw 1-6U1:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug komercyjnych,
b) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji, w tym stacje paliw wylacznie w
terenach 1-2U1, 4U1,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sktady i magazyny,

b) drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, dojazdy i ciagi piesze,
c) zZielen urzadzona,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Ustala sie nastepujgce sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw 1-

6U1:

1) budynki, o ktérych mowa w ust.2, pkt.1 i pkt.2 lit. a)-b) mogg byc¢ realizowane
jako jednofunkcyjne i wielofunkcyjne,

2) obstuga komunikacyjna terenéw 1-5U1 z ul. Brzeskiej (nie objetej niniejszym
planem) nastepowaé bedzie poprzez istniejace zjazdy oraz poprzez istniejace i
planowane drogi 6KDW i 14KDW okreslone na rysunku planu; nowe zjazdy
dopuszcza sie za zgodg zarzadcg drogi,

3) obowigzujaca linie zabudowy dla terenu 2U1 wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem
planu, w odlegtosci 25 m od krawedzi jezdni ul. Brzeskiej (nie objetej niniejszym
planem),

4) nieprzekraczalnag linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci:

a) zgodnie z rysunkiem planu, 10 m od linii rozgraniczajacej ul. Brzeskiej
(nie objetej niniejszym planem) dla terenéw 4-5 U1,

b) zgodnie z rysunkiem planu, 25 m od krawedzi jezdni ul. Brzeskiej (nie
objetej niniejszym planem) dla terenéw 1 i 3 U1,

c) zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajgcej drogi 1KDG i ul.
3Maija (nie objetej niniejszym planem),

d) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajgcej drog 1KDZ,

e) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajgcej drég 2KDL i ul.
Ogrodowej (nie objetej niniejszym planem),

f) zgodnie z rysunkiem planu, 4 m od linii rozgraniczajacej drogi 14KDW,
4KDD i ul. Na Grobli (nie objetej niniejszym planem),

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%,

6) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik- 0,3,
b) maksymalny wskaznik -1,2,

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej -15%,

8) zieleh powinna by¢ ksztattowana jako urzadzona wysoka i niska,

9) w terenach 2U1, w pierwszym rzedzie zabudowy wzgledem ul. Brzeskiej -
obowigzuje sytuowanie rzutu budynku jedng z jego gtéwnych osi réwnolegte lub
prostopadte do linii rozgraniczajacych ul. Brzeskiej i terenéw 2U1,
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10) wymagana minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych
obiektow, ktére powinny byé zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako
naziemne miejsca parkingowe lub w garazu: co najmniej 2 miejsce parkingowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej (z wytaczeniem powierzchni pomocniczej:
magazynowej, socjalnej, technicznej) oraz dodatkowo 2 miejsce parkingowe na
10 zatrudnionych, przy czym dla obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej
mniejszej niz 100 m? - 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt lub lokal,

11) forma architektoniczna zabudowy powinna spetniaé nastepujace wymagania:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z wytgczeniem obiektdw i urzadzen
infrastruktury technicznej: 10 m,

b) dachy jednospadowe, wielospadowe i ptaskie o nachyleniu do 15° z
zastosowaniem przy dachu ptaskim attyki o poziomej krawedzi lub dachy
dwuspadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30° -
45°,

c) zakaz stosowania pofaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie,

d) obowigzuje zakaz stosowania materiatéw odblaskowych, o jaskrawych
kolorach, fosforyzujacych oraz nisko standardowych materiatow
wykonczeniowych (takich jak: blacha falista i trapezowa, siding).

12) w zakresie ochrony przed zagrozeniami Srodowiska dla obiektéw i urzadzen
obstugi komunikacji, w tym stacji paliw obowigzujg dodatkowe nakazy:

a) minimalizacja zagrozen wyciekiem paliw,

b) petna hermetyzacja systemu instalacji technologicznej z zastosowaniem
zabezpieczeh wod gruntowych i gruntu,

c) oczyszczanie wod technologicznych z myjni oraz wdéd opadowych i
roztopowych ujmowanych z utwardzonych i uszczelnionych powierzchni
lokalizacji obiektéw ustug motoryzaciji,

d) sposéb zagospodarowania dziatki oraz zastosowane rozwigzania
techniczne powinny zapewnia¢ brak ponadnormatywnych oddziatywan
hatasowych w obrebie przylegajacych terenéw mieszkaniowych na
zewnatrz terenu 1-2U1, 4U1.

§29.

Wyznacza sie Tereny zabudowy ustugowej potozone w strefie ochronnej watu

przeciwpowodziowego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U1/W.

Ustala sie przeznaczenie terenu 1U1/W:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustug komercyjnych,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sktady i magazyny,
b) drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, dojazdy i ciagi piesze,
c) zZielen urzadzona,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Ustala sie nastepujgce sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 1U1/W:

1) w granicach terendw 1U1/W obowigzujg zasady, zakazy i zwolnienia zwigzane z
ochrong szczelnosci i stabilno$ci watéw przeciwpowodziowych okreslone w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony przed powodzia,

2) budynki, o ktérych mowa w ust.2, pkt.1 i pkt.2 lit. a) mogq by¢ realizowane jako
jednofunkcyjne i wielofunkcyjne,

3) nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci: zgodnie z
rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajgcej drog 1KDZ,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy- 60%,

5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik— 0,3,
b) maksymalny wskaznik -1,2,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej -15%,

7) wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych
obiektow, ktére powinny byé zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako
naziemne miejsca parkingowe lub w garazu: co najmniej 2 miejsca parkingowe
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na 100 m? powierzchni uzytkowej (z wytaczeniem powierzchni pomocniczej:

magazynowej, socjalnej, technicznej) oraz dodatkowo 2 miejsca parkingowe na

10 zatrudnionych, przy czym dla obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej

mniejszej niz 100 m? - 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt lub lokal,

8) forma architektoniczna zabudowy powinna spetniaé nastepujace wymagania:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z wytgczeniem obiektdw i urzadzen
infrastruktury technicznej: 10 m,

b) dachy jednospadowe, wielospadowe i ptaskie o nachyleniu do 15° z
zastosowaniem przy dachu ptaskim attyki o poziomej krawedzi lub dachy
dwuspadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30° -
45°,

c) zakaz stosowania pofaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie,

d) obowigzuje zakaz stosowania materiatéw odblaskowych, o jaskrawych
kolorach, fosforyzujacych oraz nisko standardowych materiatow
wykonczeniowych (takich jak: blacha falista i trapezowa, siding).

§30.

Wyznacza sie Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu

symbolem 1-7U2.

Ustala sie przeznaczenie terenéw 1U2:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)  zabudowa ustug komercyjnych,

b) mieszkania wbudowane w terenach 7U2,

c) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji, w tym stacje paliw wytgcznie w
terenach 2-5U2,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty produkcji, wytwoérczosci wraz z zapleczem administracyjnym,
socjalnym,

b) obiekty magazynowe, sktadowe, hurtownie,

c) budynki gospodarcze, garaze,

d) drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, dojazdy i ciagi piesze,

e) zZielen urzadzona,

f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Ustala sie nastepujgce sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw 1-

7U2:

1) budynki, o ktérych mowa w ust.2, pkt.1 i pkt.2 mogg by¢ realizowane jako
jednofunkcyjne i wielofunkcyjne,

2) nieprzekraczalnag linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci:

a) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1KDZ,

b) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1KDL,

c) zgodnie z rysunkiem planu, 4 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDD,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy- 50%,

4) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik -0,1,

b) maksymalny wskaznik -1,2,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziafki
budowlanej -20%,

6) wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanej
zabudowy ustug, ktére powinny by¢ zapewnione w granicach dziatki budowlanej
jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu:

a) co najmniej 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej (z
wylgczeniem  powierzchni  pomocniczej: magazynowej, socjalne;j,
technicznej) oraz dodatkowo 2 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych,
przy czym dla obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej mniejszej niz
100 m? - 2 miejsca na 1 obiekt lub lokal,

b)  dla wbudowanych mieszkan— co najmniej 1,5 miejsca parkingowego na
1lokal,

7) forma architektoniczna zabudowy powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
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8)

a) maksymalna wysokos$¢, z wytgczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej:

- zabudowa ustugowa, zabudowa ustugowa z mieszkaniami — 11 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

b) dachy jednospadowe, wielospadowe i ptaskie o nachyleniu do 15° z
zastosowaniem przy dachu ptaskim attyki o poziomej krawedzi lub dachy
dwuspadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30° - 45°,

c) zakaz stosowania pofaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie,

d) obowigzuje zakaz stosowania materiatow odblaskowych, o jaskrawych
kolorach, fosforyzujgcych oraz nisko standardowych materiatow
wykonczeniowych (takich jak: blacha falista i trapezowa, siding).

w zakresie ochrony przed zagrozeniami srodowiska dla obiektow i urzadzen

obstugi komunikacji, w tym stacji paliw obowigzujg dodatkowe nakazy:

a) minimalizacja zagrozen wyciekiem paliw,

b) petna hermetyzacja systemu instalacji technologicznej z zastosowaniem
zabezpieczeh wod gruntowych i gruntu,

c) oczyszczanie wod technologicznych z myjni oraz wéd opadowych i
roztopowych ujmowanych z utwardzonych i uszczelnionych powierzchni
lokalizacji obiektéw ustug motoryzaciji,

d) sposéb zagospodarowania dziatki oraz zastosowane rozwigzania
techniczne powinny zapewnia¢ brak ponadnormatywnych oddziatywan
hatasowych w obrebie przylegajacych terenéw mieszkaniowych na
zewnatrz terenéw 2-5 U2.

§ 31.

Wyznacza sie Tereny zabudowy ustugowej, potozone w strefie ochronnej watu
przeciwpowodziowego, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-2U2/W.
Ustala sie przeznaczenie terenéw 1-2U2/W:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug komercyjnych,

b) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji, z wytgczeniem stacji paliw,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty produkcji, wytwoérczosci wraz z zapleczem administracyjnym,
socjalnym,

b) obiekty magazynowe, sktadowe, hurtownie,

c) budynki gospodarcze, garaze,

d) drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, dojazdy i ciagi piesze,

e) zielen urzadzona,

f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Ustala sie nastepujgce sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw 1-
2U2/W:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

w granicach terenéw 1-2U2/W obowigzujg zasady, zakazy i zwolnienia

zwigzane z ochrong szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych

okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przed powodzig,

budynki, o ktorych mowa w ust.2, pkt.1 mogg byé realizowane jako

jednofunkcyjne i wielofunkcyjne,

nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie¢ w odlegtodci: zgodnie z

rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1KDL,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%,

wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik - 0,1,

b) maksymalny wskaznik -1,2,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziakki

budowlanej -20%,

wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanej

zabudowy ustug, ktére powinny by¢ zapewnione w granicach dziatki budowlanej

jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu:

a) co najmniej 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej(z
wylgczeniem  powierzchni  pomocniczej: magazynowej, socjalne;j,
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technicznej) oraz dodatkowo 2 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych,
przy czym dla obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej mniejszej niz
100 m2 - 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt lub lokal,

b)  dla wbudowanych mieszkan— co najmniej 1,5 miejsca parkingowego na
1lokal,

8) forma architektoniczna zabudowy powinna spetniaé nastepujace wymagania:

a) maksymalna wysokos$¢, z wytgczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej:

- zabudowa ustugowa, zabudowa ustugowa z mieszkaniami — 11 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

b) dachy jednospadowe, wielospadowe i ptaskie o nachyleniu do 15° z
zastosowaniem przy dachu ptaskim attyki o poziomej krawedzi lub dachy
dwuspadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30° - 45°,

c) zakaz stosowania pofaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie,

d) obowigzuje zakaz stosowania materiatow odblaskowych, o jaskrawych
kolorach, fosforyzujgcych oraz nisko standardowych materiatow
wykonczeniowych (takich jak: blacha falista i trapezowa, siding).

§ 32.

Wyznacza sie Tereny przemystu i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem 1

PU.

Ustala sie przeznaczenie terenu 1 PU:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty przemystu i rzemiosta wraz z zapleczem administracyjnym,
socjalnym i rekreacyjnym,
b) obiekty magazynowe, sktadowe, hurtownie,
c) obiekty ustug komercyjnych,
d) obiekty i urzgdzenia do retencjonowania wad,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) drogi dojazdowe, miejsca parkingowe, place postojowe,
c) zZielen urzadzona i o charakterze izolacyjnym,

W granicach terenu 1 PU obowigzuje zakaz Iokalizacji nowych mieszkan jako

wbudowanych i odrebnych budynkéw mieszkalnych.

Ustala sie nastepujgce sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 1 PU:

1) budynki, o ktérych mowa w ust.2, pkt.1 moga by¢ realizowane jako
jednofunkcyjne i wielofunkcyjne,

2) potencjalna ucigzliwo$¢ obiektéw nie bedzie stanowita zagrozenia dla
zachowania standardéw $rodowiska,

3) powierzchnia otwartych terenéw sktadowych nie bedzie zajmowata wiecej niz
30% powierzchni zabudowy skfadéw,

4) nieprzekraczalnag linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci:

a) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1KDZ,
b) zgodnie z rysunkiem planu, 4 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDD,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 70%,

6) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik catkowitej zabudowy — nie ustala sie ze wzgledu na
specyfike zagospodarowania terenu,
b) maksymalny wskaznik catkowitej zabudowy -1,6,

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanegj - 20%,

8) w terenie 1 PU wskazuje sie czes¢ terenu do zagospodarowania zielenig wysoka
i niskg w granicach dziatek budowlanych, zgodnie z rysunkiem planu,

9) wymagana minimalna ilos¢ miejsc postojowych, dla nowo realizowanych
obiektow, ktére powinny by¢ zapewnione w granicach dziatki budowlanej - co
najmniej 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych, oraz dodatkowo 5 miegjsc
parkingowych dla interesantéw; ponadto w obiektach ustugowych =z
uzytkownikami (klientami) -3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
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uzytkowej z wylaczeniem powierzchni pomieszczen pomocniczych, w tym

magazynowych oraz pomieszczen technicznych,

10) forma architektoniczna zabudowy powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) maksymalna wysokos$¢, z wytgczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej — 15 m,

b) dachy jednospadowe, wielospadowe i ptaskie o nachyleniu do 15° z
zastosowaniem przy dachu ptaskim attyki o poziomej krawedzi lub dachy
dwuspadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30° - 45°,

c) kolorystyka obiektéw budowlanych i urzadzen powinna by¢ utrzymana w
kolorach stonowanych,

11) nie dozwala sie zastosowania jako materiatdbw wykonczeniowych $cian:
plastykowych listew typu ,siding”, blachy falistej i trapezowej.

§ 33.

Wyznacza sie Tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1-
3zl
Ustala sie przeznaczenie terenéw 1-3ZI:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zadrzewienia i zakrzaczenia,
b) tereny uzytkéw rolnych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne i dojazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, podziemny kanat
odprowadzajacy wody z Drwinki do Wisty,
Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw 1-3
Zl
1) ksztattowanie zieleni o trwatym zwarciu poziomym i pionowym,
2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw,
3) nie dopuszcza sie do lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
4) nie ustala sie, ze wzgledu na specyfike funkcji terenu, maksymalnego i
minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, wskaznika powierzchni
zabudowy oraz maksymalnej wysokosci i gabarytéw obiektow.

§ 34.

Wyznacza sie Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1-7ZE.
Ustala sie przeznaczenie terenéw 1-7ZE:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) grunty rolne,
b) zadrzewienia i zakrzaczenia,
c) cieki z obudowg biologiczng i urzgdzenia wodne,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne i dojazdy,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i melioracyjne;j,
c) podziemny kanat odprowadzajacy wody z Drwinki do Wisty,
Ustala sie nastepujgce sposoby zagospodarowania terenéw i warunki zabudowy 1-
7ZE:
1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzgdzenia wodne,
urzadzenia infrastruktury drogowej, urzgdzenia infrastruktury technicznej,
2) utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu, w tym istniejace drogi
dojazdowe jako ciagi piesze, sciezki rowerowe,
3) utrzymuje sie istniejace zadrzewienia i zakrzewienia z zastrzezeniem
zachowania wymogéw wynikajgcych z potrzeb regulacji wod,
4) dopuszcza sie techniczne umocnienia brzegéw ciekéw wodnych, w miejscach
erozji lub miejscach zagrazajgcych zabudowie,
5) nie ustala sie, ze wzgledu na specyfike funkcji terenu, maksymalnego i
minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, wskaznika powierzchni
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zabudowy oraz wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
wysokosci i gabarytow obiektow.

§ 35.

Wyznacza sie Tereny zieleni w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZZ.
Ustala sie przeznaczenie terenu 1Z2Z:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) zieleh nieurzadzona,

b) obiektu i urzadzenia utrzymania i wykorzystania wod oraz ochrony
przeciwpowodziowe;j,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi i dojazdy, Sciezki piesze i rowerowe,

b) miejsca obstugi rowerzystow,

c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) podziemny kanat odprowadzajacy wody z Drwinki do Wisty.

Ustala sie nastepujgce sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 12Z:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

w granicach terenu 1ZZ, obowigzujg zasady, zakazy i zwolnienia okreslone dla
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony przed powodzig,

granicach terenu 1ZZ, obowigzujg zasady w §10, ust 5, pkt.2,

zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia wodne,
urzadzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej, z
zastrzezeniem pkt.8,

utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu w tym istniejacych drog,
ciggow pieszych, sciezek rowerowych,

dopuszcza sie techniczne umocnienia brzegéw ciekéw wodnych, w miejscach
erozji,

dopuszcza sie prowadzenie robdt remontowych i regulacyjnych na wszystkich
ciekach wodnych przez zarzadzajacego tymi ciekami na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia robdt remontowych, konserwacyjnych
i budowlanych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,

dopuszcza sie urzagdzenie miejsca obstugi rowerzystow dla 5-15 oséb w strefie
potencjalnej lokalizacji miejsca obstugi rowerzystow obejmujacego parking
rowerowy, niekubaturowe urzadzenia miejsca odpoczynku i elementy
informacyjne,

nie ustala sie, ze wzgledu na specyfike funkcji terenu, wskaznika powierzchni
zabudowy, maksymalnego i minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,
oraz wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.

§ 36.

Wyznacza sie Tereny woéd powierzchniowych s$rédladowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1-6WS.
Ustala sie przeznaczenie terenéw 1- 6WS:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) cieki i zbiorniki wodne wraz z zabudowa biologiczna,

b) obiekty i urzadzenia utrzymania i wykorzystania wdd oraz ochrony
przeciwpowodziowe;j,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia wodne, obiekty mostowe,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, podziemny kanat
odprowadzajacy wody z Drwinki do Wisty,

c) drogi wewnetrzne, dojazdy,

Ustala sie nastepujgce sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw 1-

6WS:
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1) w przypadku realizacji obiektéw i urzadzen wymienionych w ust 2 pkt 1 lit. b)
oraz ust.2, pkt 2 lit. a) -c) obowigzuje zachowanie ciggtosci ciekéw,

2) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzgdzenia wodne,
urzadzenia infrastruktury drogowej, urzgdzenia infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza sie techniczne umocnienia brzegéw ciekéw wodnych, w miejscach
erozji,

4) dopuszcza sie prowadzenie robot remontowych i regulacyjnych na wszystkich
ciekach wodnych przez zarzgdzajacego tymi ciekami na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

5) dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia robdt remontowych, konserwacyjnych
i budowlanych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg

6) nie ustala sie, ze wzgledu na specyfike funkcji terenu, wskaznika powierzchni
zabudowy, maksymalnego i minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,
oraz wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.

§ 37.

Wyznacza sie Tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1 KDG, z podstawowym przeznaczeniem terendw pod droge (ulice) klasy
gtéwne;j,

2) 1-2 KDZ, z podstawowym przeznaczeniem terendéw pod drogi (ulice) klasy
zbiorczej,

3) 1-3KDL, z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod drogi (ulice) klasy
lokalnej,

4) 1-6 KDD, z podstawowym przeznaczeniem terendw pod drogi (ulice) klasy
dojazdowe.

Jako przeznaczenie podstawowe w obrebie linii rozgraniczajgcych drég (ulic), z

wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi, ustala sie:

1) elementy drég i urzadzenia obstugi uczestnikéw ruchu: jezdnie, chodniki, sciezki
rowerowe, z wytgczeniem drogi 1KDG, pasy i zatoki postojowe, zatoki i
zadaszenia przystankowe, pasy zieleni, przejscia piesze i przejazdy rowerowe w
poziomie jezdni,

2) urzadzenia techniczne drég wraz z infrastrukturg techniczna.

Ustala sie szerokosci drdg (ulic) publicznych w liniach rozgraniczajacych:

1) dla drogi ( ulicy) 1 KDG - 25m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) dla drogi ( ulicy) 1- 2KDZ -20m, zgodnie z rysunkiem planu,

3) dla drogi ( ulicy) 1- 3KDL -15m, zgodnie z rysunkiem planu,

4) dla drogi (ulicy) 1- 6KDD - 10m, zgodnie z rysunkiem planu,

5) rysunek planu przedstawia odcinkowe poszerzenia szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych wynikajace z geometrii skrzyzowan.

Drogi (ulice) powinny mie¢ zapewnione wymagane parametry techniczne i dostepno$c.

Jako przeznaczenie dopuszczalne w obrebie linii rozgraniczajacych terenéw drég

publicznych ustala sie:

1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie zwigzane funkcjonalnie
z drogami,

2) zielen o charakterze izolacyjnym,

3) obiekty matej architektury,

4) ogolnodostepne miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych,

5) w terenach drog publicznych: zatoki autobusowe i urzgdzone przystanki dla
pasazerdw oraz obiekty stuzgce izolacji od ucigzliwosci komunikacyjnej,

6) obiekty stuzace izolacji od ucigzliwosci komunikacyjnej,

7) istniejagce cieki wodne na odcinkach przecietych drogami oraz urzadzenia
zapewniajgce ciggtosc¢ ich przeptywu.

W terenie drog publicznych 1-2KDZ, przebiegajacych nad ciekiem i rowami

rozwigzania w zakresie komunikacji winny uwzglednia¢ wymagania zapewniajgce

ciggtos¢ i swobode przeptywu wod powierzchniowych. Ponadto dopuszcza sie
mozliwos¢ lokalizacji urzadzen technicznych zwigzanych z  utrzymaniem,
zapewnieniem droznosci i konserwacjg kanatu pod droga.

Warunki ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z odpowiednimi ustaleniami §9.
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§ 38.

1. Wyznacza sie Tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1-14KDW 2z podstawowym przeznaczeniem terenédw pod drogi o charakterze
wewnetrznym, jako dojazdy.

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog 1-14 KDW:

1) dla drogi 1-4KDW, 10-11KDW- 6m z zgodnie z rysunkiem planu,

2) dla drogi SKDW - 11-16,2m z zgodnie z rysunkiem planu

3) dla drogi 6KDW - 6m z poszerzeniami przy nawrotce do 12,5 m z zgodnie z
rysunkiem planu,

4) dla drogi 7 KDW -6-8 m, 8KDW i 13KDW - 8m z zgodnie z rysunkiem planu,

5) dla drogi 9KDW - 6,5 m z zgodnie z rysunkiem planu,

6) dla drogi 14KDW - 10 m z zgodnie z rysunkiem planu.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w obrebie linii rozgraniczajacych terenéw 1-14 KDW
ustala sie:

1) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, nie zwigzane funkcjonalnie
z drogami, podziemny kanat odprowadzajacy wody z Drwinki do Wisty,

2) zieleh o charakterze izolacyjnym, obiekty matej architektury,

3) istniejace cieki i urzadzenia zapewniajace ciggtos¢ ich przeptywu pod drogami.

§ 39.

1. Wyznacza sie Tereny publiczne komunikacji - ciagi piesze oznaczone na rysunku
planu symbolem 1-7KP z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod publiczne ciggi
piesze.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenéw 1-7 KP od 4,5 m do 8 m
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w obrebie linii rozgraniczajacych terenéw 1- 7 KP
ustala sie:

1) wykorzystanie doj$cia jako dojazdu,
2) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, nie zwigzane funkcjonalnie
z ciggami pieszymi,

3) przejazdy awaryjne stuzb porzgdkowych i awaryjnych,

4) zZielen urzadzona,

5) obiekty matej architektury,

6) istniejace cieki i urzadzenia zapewniajace ciggtos¢ ich przeptywu pod drogami.
4., Warunki ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z odpowiednimi ustaleniami §9.

Rozdziat IV
Przepisy konicowe

§ 40.
Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu:
1) dla terenéow 1MN2,1-13MN3, 1-3MU1,1-5MU2,1-6U1,1-7U2, 1PU- w wysokosci
30%, stownie trzydziesci procent,
2) wszystkie pozostate tereny - w wysokosci 1%, stownie jeden procent,
§41.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.

§ 42.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od jej opublikowania.
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