Uchwala Nr L/524/09
Rady Miejskiej w Niepolomicach
z dnia 31 sierpnia 2009 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice dla terenéw w
rejonie Strzelnicy Wojskowej ,,dla obszaru potozonego pomiedzy cmentarzem w Niepolomicach a

Puszczq Niepolomickq ™.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jedn.: Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) w zwiazku z
uchwata Nr XVII/188/07 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 20 wrzeénia 2007 r. W sprawie przystqpienia
do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla terenow
w rejonie Strzelnicy Wojskowej ,,dla obszaru pofozonego pomiedzy cmentarzem w Niepolomicach a Puszczq

Niepotomickq” — Rada Miejska w Niepotomicach uchwala, co nastepuje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Niepolomice uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niepotomice dla terenow w rejonie Strzelnicy Wojskowej dla obszaru potozonego
pomiedzy cmentarzem w Niepolomicach a Puszczq Niepotomickq. Zmiana, o ktorej mowa w ust. 1 obejmuje
obszar o powierzchni ok. 0,63 ha o zasiggu okreSlonym granicami na rysunku zmiany planu zgodnie z
zalacznikiem graficznym Nr 1 do uchwaly Nr XVII/188/07 z dnia 20 wrze$nia 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice dla terenow w rejonie Strzelnicy Wojskowej dla obszaru potozonego pomiedzy cmentarzem w

Niepotomicach a Puszczq Niepotomickq .

ROZDZIAL 1

Przepisy ogoélne

§2

1. Zmiana planu obejmuje ustalenia zawarte w treSci uchwaty (tek$cie zmiany planu) oraz w czesci graficznej
zmiany planu (rysunku zmiany planu).
2. Ustalenia zawarte w tresci uchwaly i na rysunku zmiany planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym

uchwata.



§3

1. Ustalenia zmiany planu stanowiace cze$¢ graficzna obejmuja zatacznik Nr 1 — rysunek zmiany planu
wykonany na mapie zasadniczej w skali 1: 1000.

2. Integralna czescia uchwaty sa rozstrzygniecia, nie bedace ustaleniami zmiany planu:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Niepotomicach o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu zmiany planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Niepotomicach o sposobie realizacji zapisanych w
zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania.

§4

Ustalenia zmiany planu stanowiace tres¢ uchwaty zostaja wyrazone w postaci:

1) przepisow ogdlnych (okreslonych w Rozdziale I);

2) przepisdw dotyczacych zakresu wprowadzanych zmian w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym
(okreslonych w Rozdziale II);

3) przepiséw dotyczacych przeznaczenia terenow oraz zasad ich zagospodarowania i warunkow zabudowy
(okreslonych w Rozdziale I11);

4) przepisow dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej na
obszarze objgtym zmiang planu (okreslonych w Rozdziale 1V);

5) przepiséw koncowych (okreslonych w Rozdziale V).

§5

Podstawowym celem zmiany planu jest wprowadzenie na rysunku aktualnie obowiazujacego planu miejscowego
korekty polegajacej na wydzieleniu w ramach terenu ustalonego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN terenu przeznaczonego dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o obnizonej intensywnos$ci dla
uzyskania dokumentu w oparciu, o ktory mozna prowadzi¢ polityke przestrzenna oraz wydawaé decyzje w

sprawie pozwolenia na budowg i zagospodarowania obszaru.

§6

Utrzymuje si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze dokonane w aktualnie obowiazujacym planie
miejscowym w oparciu o decyzje nr GZ.tr.057-602-254/06 Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi z dnia

25.04.2006r. oraz wezesniejsze decyzje uzyskane dla poprzednio sporzadzanych planow.



§7

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

Luchwale” — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwalge Rady Miejskiej w Niepotomicach, o ile z
tresci uchwaty nie wynika inaczej;

»Zmianie planu” - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej mowa w § 1;

,rysunku zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢ graficzna cze¢$¢ zmiany planu, o ktorej mowa w
§3 ust. 1;
aktualnie obowigzujacym planie miejscowym” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla terenéw w rejonie Strzelnicy Wojskowej ,
uchwalony uchwata Nr V/38/07 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 16 stycznia 2007r. (bedacy
zmiang mpzp Gminy Niepotomice obszar ,,A”- miasto Niepotomice);

,hie wydzielonych w zmianie planu drogach wewnetrznych” — nalezy przez to rozumieé¢ drogi i
dojazdy wewngtrzne, istniejace jak i te ktore moga powsta¢ w przysztosci, dla ktorych na rysunku
zmiany planu nie wydzielono terenu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajace obstuge budynkow i
urzadzen w obrgbie wyznaczonego zmiana planu terenu;

,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany
planu linie, poza ktéorymi nie mozna sytuowa¢ budynkéw, w tym szczegdlnie od strony istniejacych lub
planowanych drég;

»przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone zmiana planu jako przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na
rysunku zmiany planu;

»przeznaczeniu dopuszczalnym” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowe, ktory dopuszczony zostat na danym terenie jako uzupelnienie podstawowego
przeznaczenia tego terenu, na warunkach okreslonych w ustaleniach zmiany planu;

Hterenie” — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego zmiang planu, wydzielona liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem literowym — o ile z treSci uchwaty nie wynika inaczej;
,terenie inwestycji”, nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowg
i granicami projektu jego zagospodarowania, w rozumieniu przepiséw odrebnych;
wskazniku powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu, terenu inwestycji lub
dziatki budowlanej;
powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw 1 obiektéw kubaturowych zlokalizowanych na terenie, terenie inwestycji lub dzialce
budowlanej, liczona po ich zewngtrznym obrysie muréw lub obudowy §cian przyziemia, a w przypadku
nadwieszen, podcieni z podporami czy przejazddw — po obrysie ich wyzszych kondygnacji;
,-wskazniku powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu, terenu inwestycji lub dziatki budowlane;j;



14) ,przestrzeni publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i ich otoczenie w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej takie jak ulice, place, dziedzince, tereny zieleni urzadzonej i inne dostgpne
publicznie w szczeg6lnos$ci stuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu uzytkownikow;

15) ,.zieleni urzadzonej” — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew i krzewow ,
zieleni niskiej (trawniki i rabaty kwiatowe);

16) ,Studium” — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice uchwalone uchwata Nr 1V/35/07 Rady Miejskiej w
Niepotomicach z dnia 9 stycznia 2007r. ;

17) ,,ustaleniach zmiany planu” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w tresci niniejszej uchwaty
oraz na rysunku, o ktorym mowa w § 3 ust.1;

18) ,,obiektach ustugowych” — nalezy przez to rozumie¢ wbudowane lub wolnostojace obiekty
przeznaczone dla potrzeb administracji publicznej, kultury, obstugi bankowej, handlu, gastronomii,
ushug, turystyki, $wiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych oraz innych podobnych
funkcji;

19) ,,wysokos$ci budynkow (zabudowy)” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu
najnizej potozonego terenu przy budynku do najwyzej potozonego punktu zwienczenia budynku (do
kalenicy dachu), przy czym nie uwaza si¢ za najnizej potozony teren przy budynku zaglebienia
zwiazanego ze zjazdem do garazu oraz z zejSciem do piwnic a takze innych sztucznie wykonanych

wecig¢ terenowych.

Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami umieszczonymi w

przepisach odrgbnych.

§8

Okresla si¢ obowiazujace elementy ustalen zmiany planu zawarte na rysunku zmiany planu stanowiagcym

zatacznik nr 1 do uchwaty:

1) oznaczenia formalne:

a) granica obszaru objetego zmiang planu,

b) linie rozgraniczajace - obowiazujace;

2) przeznaczenie terendéw i ich symbole literowe:

a) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o obnizonej intensywnosci,
b) KD/D - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (fragment w granicach obszaru objg¢tego zmiana
planu).

3) warunki i zasady zabudowy:



2.

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zasigg udokumentowanego stanowiska archeologicznego (fragment w granicach obszaru objetego
zmiang planu),

c) glowny uzytkowy poziom wodono$ny trzeciorzegdowy GZWP Nr 451 (zasigg),

d) kierunek wlaczenia niewydzielonej w zmianie planu drogi wewnetrznej z drogi dojazdowej KD/D.

Okresla sig elementy informacyjne ustalen zmiany planu zawarte na rysunku zmiany planu stanowiacym

zatacznik nr 1 do uchwaty:

1)

2)

elementy potozone poza obszarem objetym zmiang planu wynikajace z ustalen aktualnie
obowiazujacego planu miejscowego;

elementy infrastruktury technicznej.

Zakres regulacji zawartych w zmianie planu dotyczy rysunku zmiany planu oraz tekstu ustalen zmiany

planu i obejmuje:

1)
2)

okreslone w ust.1 regulacje rysunku zmiany planu;
okreslone w tek$cie zmiany planu ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, warunkow zabudowy i
zasad zagospodarowania w zakresie ustalonym w Rozdziale 11l i IV, z wylaczeniem regulacji, o ktorych

mowa w ust. 4 i 5.

Na obszarze objetym zmiana planu nie wystepuja:

1)
2)
3)
4)
5)

tereny i obiekty chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody;
tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

tereny i obszary gornicze;

tereny i obiekty dobr kultury wspotczesne;.

Na obszarze objetym zmiana planu hie zachodzi potrzeba wprowadzania regulacji dotyczacych:

1)

2)

szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow
odrgbnych; przeksztatcanie stanu wiasno$ciowego dla umozliwienia racjonalnego gospodarowania
terenem moze nastapi¢ w drodze wykupu i umow dobrowolnych;

regulacji nieobligatoryjnych okreslanych w zaleznosci od potrzeb.



§9

Realizacja nowej zabudowy i zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendw nie

moga naruszac:

1) przepisow odrebnych;
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

3) wymagan okre$lonych niniejsza uchwata.

ROZDZIAL 11

Przepisy dotyczace zakresu wprowadzanych zmian w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym

§10

1. Na rysunku aktualnie obowiazujacego planu miejscowego w granicach okreslonych w § 1 ust. 2 zmienia sie
przeznaczenie cze$ci terenu ustalonego w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem 2MN przeznaczajac go na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o obnizonej intensywnosci przy jednoczesnym zachowaniu wchodzacego w
obszar objety zmiang planu fragmentu rezerwy ustalonej w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym
dla drogi dojazdowe;j.

2. Okre$lona w ust.1 zmiana dotyczy zarowno rysunku zmiany planu jak i tekstu uchwaty i obejmuje:

1) narysunku zmiany planu w granicach okreslonych w § 1 ust.2:

a) zachowanie:

- wewngtrznego odcinka linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej,
- zasiegu odcinka nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony istniejacej drogi dojazdowej,

- zasiggu fragmentu udokumentowanego stanowiska archeologicznego,

b) likwidacje dotychczasowych symboli przeznaczenia terenéw 2MN i KDD,

c) wprowadzenie:

- nowych linii rozgraniczajacych wydzielajacych teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
o obnizonej intensywnosci, o przebiegu w granicy obszaru objgtego zmiang planu,

- nowych symboli literowych przeznaczenia terendow MW i KD/D,

- nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony pédinocno - wschodniej (zwigzanych z
istniejacym rowem melioracyjnym),

- nowych oznaczen w zakresie: zasiggu glownego uzytkowego poziomu wodonosnego

trzeciorzgdowego GZWP Nr 451 Bogucice, kierunku wiaczenia niewydzielonej w zmianie



planu drogi wewngtrznej z drogi dojazdowej oraz w zakresie informacyjnym w tym

dotyczacym elementoéw infrastruktury technicznej.

2) w tekscie uchwaly w sprawie zmiany planu miejscowego wprowadzenie ustalen dotyczacych
przeznaczenia terendow a takze zasad ich zagospodarowania i warunkéow zabudowy (w nawiazaniu do

ustalen zawartych w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym dla teren6w 3MW/MN oraz KDD).

ROZDZIAL 111

Przepisy dotyczace przeznaczenia teren6w oraz zasad ich zagospodarowania i warunkow zabudowy

§11

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem MW ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o obniionej intensywnosci.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okre§lonym w ust. 1 terenie ustala sig:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna w tym szczegolnie intensywniejsze jej formy t.j. zabudowa
szeregowa;

2) obiekty ustugowe zwigzane z obstuga mieszkancow;

3) obiekty oraz urzadzenia sportu i rekreacji zwigzane z zabudowa mieszkaniowa;

4) nie wydzielony w zmianie planu fragment rowu melioracyjnego,

5) nie wydzielone w zmianie planu drogi wewngtrzne;

6) nie wydzielone w zmianie planu dojscia piesze;

7) parkingi i garaze ;

8) sieci i obiekty infrastruktury technicznej i komunalnej zwiazane z funkcja;

9) zielen urzadzona i nieurzadzona;

10) obiekty matej architektury.

W odniesieniu do warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu MW obowiazuja ustalenia
okreslone w ust.4 - ust.10.
W zakresie warunkéw zabudowy, ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania

przestrzeni publicznej ustala sig:

1) ksztaltowanie przestrzeni mieszkalnictwa wielorodzinnego jako harmonijnego zespotu zabudowy z

towarzyszacymi uslugami i urzadzeniami oraz zielenia poprzez:

a) zachowanie warunkow wynikajacych z wyznaczonych na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy t.j. przy zachowaniu odleglosci od granicy Puszczy
Niepotomickiej (potozonej poza obszarem objgtym zmiang planu od strony potudniowej) — 30m

oraz od rowu melioracyjnego — min. 3m ; w miejscach gdzie nie zostaly wskazane na rysunku



2)

3)

4)

5)

6)

zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy (w tym takze w przypadku nie wydzielonych w
zmianie planu drég wewnetrznych), obowiazuja przepisy odrebne,

b) zapewnienie jednorodnosci form, detalu architektonicznego, kolorystyki oraz zastosowanego
materiatu wykonczeniowego budynkoéw lokalizowanych na terenie, terenie inwestycji lub dzialce
budowlanej,

c) w Kolorystyce budynkow przyjecie zasady: $ciany jasne , dachy ciemne (w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci),

d) stosowanie dachow wielospadowych o nadwieszonych okapach spetniajacych nastepujace wymogi:

- kat nachylenia potaci dachowej nie mniejszy niz 20° oraz nie wigkszy niz 45°,

- spadki potaci dachowych symetryczne (o jednolitym kacie nachylenia).

zachowanie ustalonych w ust. 5 proporcji przeznaczenia dopuszczalnego w stosunku do przeznaczenia
podstawowego oraz wskaznikéw dotyczacych zabudowy i zagospodarowania;

ksztaltowanie zieleni w ramach zespolu mieszkaniowego przy uwzglednieniu:

a) wskaznika powierzchni biologicznie czynnej okreslonego w ust. 5 pkt 3,
b) powiazania z zielenia towarzyszaca obiektom istniejacym i realizowanym na dziatkach sasiednich,
C) zapewnienia co najmniej 30% udzialu drzewostanu i krzewow zimozielonych w ogoélnej liczbie

drzew i krzewow;

zakaz lokalizacji obiektow ustugowych z lokalami handlowymi lub samodzielnych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 300m?;

w przypadku lokalizacji w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (jako przeznaczenia
dopuszczalnego) obiektéw handlowych wolnostojacych lub wbudowanych ich powierzchnia uzytkowa
nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowej na dzialce;

w przypadku wygradzania terenu, terenu inwestycji lub dzialek budowlanych nalezy uwzgledni¢ zakaz
stosowania ogrodzen pelnych segmentowych z blachy oraz ogrodzen prefabrykowanych betonowych i
zelbetowych (przesta) oraz zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od krawedzi linii

brzegowej rowu odwadniajacego.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala

sig:

1)
2)
3)
4)

wskaznik intensywnosci zabudowy — max. 1,0;
wskaznik powierzchni zabudowy — max. 50%;
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%;

wysokos¢ budynkow (zabudowy):

a) dla budynkow wielorodzinnych — max. 11m,



6.

5)

6)

b) dla budynkoéw jednorodzinnych — max. 9m,
c) dla budynkoéw ustugowych (wolnostojacych) — max. 9m,
d) dla budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych — max.7,

zabezpieczenie miejsc parkingowych (mp):

a) dla zabudowy wielorodzinnej: min. 1mp/1 mieszkanie,
b) dla zabudowy jednorodzinnej: min. 2mp/1 dziatke (uwzgledniajac w tym miejsce w garazu),
¢) dla ustug : min. 20mp/1000m? pow. uz., przy czym dla ustug o powierzchni mniejszej niz 100m?:

min. 2 mp/1 obiekt lub lokal;

zachowanie proporcji aby taczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie przekroczyta 45% powierzchni terenu, terenu inwestycji lub dziatki budowlanej (nie dotyczy ust.2
pkt 1 i pkt 9).

W zakresie ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1)

2)

3)

zasadg racjonalnego wykorzystania gruntdow przeznaczonych do zainwestowania, z zachowaniem w
sposobie zagospodarowania terenu, dziatki budowlanej lub terenu inwestycji odpowiednich proporcji
pomiedzy czeScia zabudowana a niezabudowana, okreslonych wskaznikiem powierzchni zabudowy i
wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust.5 pkt 2 i pkt 3;

dla zapewnienia wymogdéw sanitarnych oraz ochrony przed skazeniem wod powierzchniowych i

podziemnych spetnienie nastepujacych warunkow:

a) wyposazenie terendw budowlanych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym
szczegoblnie kanalizacjg sanitarna,

b) oczyszczanie wod opadowych i Sciekéw opadowych pochodzacych z niewydzielonych w zmianie
planu drog wewnetrznych i parkingdw przed wprowadzeniem do kanalizacji lub odprowadzeniem
do ciekow powierzchniowych z zastosowaniem urzadzen podczyszczajacych wody opadowe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) nakaz wprowadzania rozwiazan zapobiegajacych przenikaniu do podtoza i wod podziemnych
substancji szkodliwych dla tych wod (dotyczy niektorych uslug oraz sposobu czasowego

sktadowania odpadéw komunalnych);

zaspokojenie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych zwiazanych z zainwestowaniem
obszaru objgtego zmiana planu , nalezy rozwiazaé w oparciu o rozwiazania indywidualne t.j. poprzez
zastosowanie energii elektrycznej , paliw ,.ekologicznie czystych” (np. gaz lekki olej opalowy) lub
odnawialnych zrdédet energii , z zastosowaniem technologii zapewniajacych minimalne wskazniki

emisyjne gazoéw i pylow do powietrza — z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych ;



4)

5)

6)

7)

8)

rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi i innymi odpadami pod nadzorem gminy w systemie
indywidualnych uméw z odbiorca, z segregacja odpadow u zrodia ich powstania, przy zachowaniu
obowiazujacych w tym zakresie przepiséw odrgbnych;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o obniZonej intensywnos$ci oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem MW pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku winny
odpowiada¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony Srodowiska rodzajowi terenow
przeznaczonych pod ,,zabudowg mieszkaniowa”;

w ksztattowaniu systemu zieleni nalezy uwzglednic :

a) daznos¢ do zachowania istniejacego drzewostanu z dopuszczeniem wycinki drzew i krzewow w
przypadku gdy stanowia one zagrozenie zycia lub mienia oraz w przypadkach nieuniknionych
kolizji z planowanym zainwestowaniem, z warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,

b) w procesie nasadzania drzewostanu i zieleni niskiej dazno$¢ do zachowania fragmentow zieleni o
charakterze naturalnym w bezposrednim sasiedztwie istniejacego rowu melioracyjnego,

€) ustalenia, o ktorych mowa w ust.4 pkt 3;

wymog sktadowania mas ziemnych powstatych w procesie budowy zgodnie z przepisami szczego6lnych
zasad ochrony powierzchni ziemi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warstwy prochniczej gleb IV i
wyzszych klas bonitacyjnych, celem ich wykorzystania przy ksztalttowaniu terenu i urzadzaniu zieleni,

istniejacy w ramach terenu nie wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu
fragment rowu melioracyjnego pozostawia si¢ do zachowania z obowiazkiem zapewnienia przy

lokalizacji budynkéw minimalnej odlegtosci od tego rowu wynikajacej z ust.4 pkt 1 lit.a;

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zwiazku z pofozeniem czgéci obszaru

objetego zmiang planu w zasiggu udokumentowanego stanowiska archeologicznego wszelkie dzialania

inwestycyjne w tym zasiggu nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z przepisoéw odrgbnych.

W zakresie zasad i warunkow podzialu nieruchomosci ustala sig:

1)

2)

3)

dopuszczenie mozliwosci geodezyjnego podziatu nieruchomosci w przypadku wprowadzenia w ramach
terenu MW zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (jako przeznaczenia dopuszczalnego) przy
spelnieniu warunkéw, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

zapewnienie dostgpnosci dziatek przez realizacjg niewydzielonej w zmianie planu drogi wewngtrznej
spetniajacej wymogi okreslone w ust.10 pkt 1 lit.c;

warunki przestrzenne przy sporzadzaniu podziatu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) powierzchnia nowych dziatek uzyskanych w wyniku podziatu geodezyjnego :
- dla zabudowy szeregowej: min. 300m?,

- dla zabudowy blizniaczej: min. 500m?

- dla zabudowy wolnostojacej: min. 600m?,



10.

b) szeroko$¢ frontu dziatek:

- dla zabudowy szeregowej: min. 6m,
- dla zabudowy blizniaczej: min. 14m,

- dla zabudowy wolnostojacej: min. 18m,

c) kat polozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie wydzielonych w zmianie planu

drog wewnetrznych nie moze by¢ mniejszy niz 60° oraz nie wigkszy niz 120°,

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow oraz tymczasowego zagospodarowania (powyzsze nie
dotyczy organizacji placu budowy dla realizacji inwestycji ustalonych w zmianie planu);
2) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami zmiany

planu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:

1) zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego zmiana planu:

a) obstuge komunikacyjna terenu MW nalezy rozwiazaé w oparciu o istniejaca droge dojazdowa
KD/D (fragment wchodzacy w obszar objety zmiana planu) poprzez wprowadzenie nie
wydzielonej na rysunku zmiany planu drogi wewngtrznej (w rozumieniu § 7 ust.l pkt 5)
przebiegajacej w uktadzie prostopadtym do istniejacej drogi KD/D i polaczonej z ta droga w
skrzyzowaniu (wg kierunku wskazanego na rysunku zmiany planu);

b) ustalenia dla drogi klasy dojazdowej (w tym takze jej parametry) okre§lono w § 12;

c) dla niewydzielonej w zmianie planu drogi wewnetrznej, o ktorej mowa w lit.a ustala sie

nastepujace parametry w czegsci wlotowej do istniejacej drogi dojazdowe;:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dostosowana do istniejacego stanu whasnosci lecz nie
mniejsza niz. 7,5 m,
- szeroko$¢ jezdni, min. 5,5 m

- co najmniej jednostronny chodnik szerokosci min. 1,5 m,
d) w ramach zespolu mieszkaniowego dopuszcza sie podjazdy o szeroko$ci min 5 m.
2) obsluge komunikacja zbiorowa zapewnia linie autobusowe i mikrobusowe prowadzone w drodze

wojewodzkiej nr 964 zlokalizowanej poza obszarem objgtym zmiang planu po stronie potnocne;j.

3) zasady obslugi parkingowej terenu MW:



1.

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o obnizonej intensywno$ci MW i jej
przeznaczenia dopuszczalnego nalezy zapewni¢ proporcjonalna liczb¢ miejsc postojowych
samochodow osobowych wg wskaznikow okres§lonych w ust. 5 pkt 5;

b) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych winny by¢ lokalizowane:

- w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako parkingi naziemne ,podziemne lub
lokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych (w tym garaze) z dopuszczeniem pasow i
zatok postojowych w ramach niewydzielonej w zmianie planu drogi wewngtrznej (w
zalezno$ci od panujacych warunkow i dyspozycji terenowych),

- w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dopuszczonej ustaleniami zmiany

planu) w ramach dziatek jako miejsca postojowe naziemne i w ramach garazu.

§12

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KD/D ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej (jako fragment wchodzqcy w obszar objety zmiang
planu wynikajqcy 7 ustalen aktualnie obowiqzujqcego planu miejscowego).

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonym w ust. 1 terenie ustala si¢:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

2) zielen towarzyszaca.

Podstawowe parametry drogi klasy dojazdowej oraz warunki zagospodarowania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentu wchodzacego w obszar objety zmiang planu ( liczac
od krawedzi istniejacej jezdni stanowiacej poludniowa granicg obszaru objgtego zmiana planu): Sm,
(przy catkowitej szerokosci tej drogi w liniach rozgraniczajacych wg ustalen aktualnie obowiazujacego
planu miejscowego: 10m),

2) w ramach wchodzacego w obszar objety zmiana planu fragmentu drogi klasy dojazdowej nalezy
zrealizowaé fragment jezdni poprzez jej poszerzenie wzgledem stanu istniejacego, chodnik szerokosci
1,5m, ewentualnie zielen;

3) zakaz wprowadzania wszelkich reklam w pasie drogowym;

4) obowiazek oczyszczania wod opadowych i $ciekow opadowych przed wprowadzeniem do kanalizacji
lub odprowadzeniem do ciekow powierzchniowych z zastosowaniem urzadzen podczyszczajacych

wody opadowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.



ROZDZIAL IV

Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej na

obszarze objetym zmiana planu

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) przyjecie nastgpujacych zasad dla wszystkich elementéw istniejacych i planowanych uzbrojenia w

2)

obszarze objgtym zmiang planu:

a)

b)

c)

d)

dopuszczenie utrzymania , przeniesienia lub przebudowy (w tym skablowania) istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do stopnia kolizji z planowanymi nowymi
obiektami, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez odpowiedniego dysponenta sieci,
prowadzenie nowych ciagdéw uzbrojenia w ramach drogi klasy dojazdowej (KD/D) oraz nie
wydzielonych w zmianie planu drog i dojazdéw wewngtrznych lub w bezposrednim ich
sasiedztwie,

dopuszczenie innego przebiegu tras planowanej infrastruktury technicznej niz okreslono w lit.b
wylacznie w przypadkach uzasadnionych warunkami terenowymi, technicznymi lub
ekonomicznymi oraz pod warunkiem, ze nie beda one narusza¢ pozostatych ustalen zmiany planu,
spelnienie wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych w tym przepisow dotyczacych

zachowania technicznych stref ochrony od sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

przyjecie nastgpujacych zasad w odniesieniu do poszczegdlnych rodzajéw uzbrojenia terenu:

a)

b)

w zakresie zaopatrzenia w wode: nalezy przyja¢ wyposazenie terenu w sie¢ wodociagowa w
oparciu o funkcjonujacy system wodociagu grupowego ,,Niepotomice” z doprowadzeniem wody
do obszaru objetego zmiang planu,

w zakresie kanalizacji sanitarnej nalezy przyjac:

- jako obowiazujacy system kanalizacji zbiorczy,

- jako gléwny odbiornik $ciekéw sanitarnych funkcjonujaca oczyszczalnig Sciekow przy ul.
Garbarskiej w Niepotomicach,

- dopuszczenie do czasu budowy kanalizacji odprowadzania $ciekow sanitarnych do szczelnych

wybieralnych osadnikow $ciekdw (szamba).

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nalezy przyjaé:



jako zrédlo zasilania istniejace stacje elektroenergetyczne znajdujace si¢ poza obszarem
objetym zmiana planu,

koniecznos¢ rozbudowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna wynikajaca zar6wno ze
wzrostu zapotrzebowania mocy jak i koniecznej modernizacji istniejacej sieci, ktora polegaé
bedzie na: przebudowie istniejacych linii napowietrznych 15kV oraz budowie nowych linii
sredniego napigcia (przy prowadzeniu w obszarze objgtym zmiana planu zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt 1), budowie nowych stacji transformatorowych (stupowych lub
kontenerowych) lokalizowanych w obszarze objetym zmiang planu lub w jego rejonie. Stacje
transformatorowe w obszarze objgtym zmiang planu nalezy lokalizowa¢ w ilosci dostosowane;j
do wielko$ci programu (przy lokalizacji uscislonej w fazie projektowania inwestycyjnego),

w przypadku koniecznosci realizacji wolnostojacej stacji transformatorowej niezbgdne bedzie
zapewnienie terenu o powierzchni ok. 20m?, a dla stacji stupowej terenu o powierzchni ok.

6m’ z zapewnieniem dojazdu.

d) w zakresie zaopatrzenia w gaz nalezy przyjaé:

zasilanie w oparciu o istniejacy gazociag $redniego ci$nienia zasilany z istniejacych stacji
redukcyjno pomiarowych poprzez reduktory domowe obnizajace cis$nienie ze $redniego na
niskie,

prowadzenie odcinkéw planowanych sieci $redniopreznych zasilajacych budynki w obszarze
objetym zmiana planu w nawiazaniu do zasad okre$lonych w pkt 1,

spetlnienie wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych,

e) w zakresie zaopatrzenia w cieplo nalezy przyjac:

ogrzewanie w oparciu o system indywidualny (kottownie dla zespotu budynkow lub w
poszczegolnych budynkach),

spetnienie wymogow okreslonych w § 11 ust. 6 pkt 3,

f) w zakresie lacznosci teletechnicznej nalezy przyjac:

zachowanie i modernizacje sieci migdzymiastowych i migdzy centralowych oraz mozliwos¢ jej
rozbudowy stosownie do potrzeb,

obstugg zabudowy w obszarze objgtym zmiang planu z central automatycznych poprzez sie¢
istniejacych i nowo realizowanych ziemnych kabli telekomunikacyjnych ( z dopuszczeniem
innych dostgpnych rozwiazan) przy uwzglednieniu zasad okreslonych w pkt 1,

zakaz realizacji na obszarze objetym zmiang planu urzadzen emitujacych pola
elektromagnetyczne , bedacych instalacjami w rozumieniu przepisow prawa ochrony

srodowiska.



ROZDZIAL V

Przepisy koncowe

§ 14

Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn, zm.) - w wysokosci 30%.

§15

W granicach obszaru objgtego zmiang planu traci moc obowiazujaca uchwata Nr V/38/07 Rady Miejskiej w

Niepotomicach z dnia 16 stycznia 2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Niepolomice dla terenéw w rejonie Strzelnicy Wojskowej.

§ 16

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

§17

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Matopolskiego.



